@ Caixa Gestao de Ativos

Documento de Informac&o Fundamental
Finalidade
O presente documento fornece-lhe a informacéo fundamental sobre este produto de investimento. N&o constitui um elemento de promogdo comercial. A informagédo nele contida é
exigida por lei para o ajudar a compreender a natureza, 0s riscos, 0s custos e 0s ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Produto

Nome do Produto: Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo

ISIN: PTYCXTHMO0007

Produtor: Caixa Gestado de Ativos, SGOIC, S.A., adiante designada por Caixa Gestdo de Ativos, € uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo integrada
no Grupo Caixa Geral de Depdsitos (CGD)

Website: www.caixagestaodeativos.pt/

Para mais informacdes ligue para +351 217 905 457 (chamada para rede fixa nacional).

A Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é a entidade responséavel pela supervisdo da Caixa Gestédo de Ativos no que diz respeito ao presente Documento de Informagao
Fundamental.

Este PRIP encontra-se autorizado em Portugal.

A Caixa Gestdo de Ativos encontra-se autorizada em Portugal e registada como Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo pela CMVM.

A informacéo incluida neste documento é exata com referéncia a data de 31 de dezembro de 2024.

Em que consiste este produto?

Tipo

O Produto Fundimo (“Fundo”) é constituido sob a forma de Oll (Organismo de Investimento Imobiliario), autorizado de acordo com a Diretiva 2011/61/UE do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 8 de junho, sendo qualificado como PRIP (Packaged Retail Investment Products) ou Pacote de Produtos de Investimento de Retalho, na ace¢do do Regulamento Delegado
(UE) 2017/653 da Comisséo, de 8 de marc¢o de 2017.

Objetivos
Os objetivos principais do Fundo sdo prosseguidos através da mobilizacdo, concentragdo e aplicagdo das poupancas dos aforradores, singulares ou coletivos, contribuindo, desse
modo, para a diversificagdo do mercado de capitais, para relancamento da atividade imobiliaria, em particular, e para o desenvolvimento econémico e social do Pais, em geral,
alcangando, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao crescente de capital.
O Fundo seréa constituido em obediéncia a sdos critérios de seguranga, rendibilidade e liquidez, podendo integrar quaisquer valores previstos na lei, incluindo, nomeadamente:

a) Prédios urbanos ou fragdes auténomas enquadrados, nomeadamente no mercado de arrendamento e compra e venda destinado a comércio, servigcos e habitacéo,

constituindo estes a carteira de iméveis do Fundo;
b)  Participagcdes em sociedades imobiliarias ou noutros fundos de investimento imobiliario desde que enquadradas nos parametros definidos na lei; e
c) Numerério, depdésitos bancarios suscetiveis de mobilizagdo antecipada, certificados de depésito, unidades de participacéo de fundos de tesouraria, valores mobiliarios
emitidos ou garantidos por um Estado membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

O valor dos iméveis e de outros ativos equiparados ndo pode representar menos de 75% do ativo total do Fundo. O investimento sera efetuado, essencialmente, em iméveis situados
no territério nacional, podendo no entanto estender-se a iméveis situados em Estados membros da Unido Europeia ou da OCDE. Os investimentos em imoéveis situados em Estados
que integrem a OCDE mas ndo integrem a Unido Europeia ndo podem representar mais de 25% do ativo total do Fundo.
O valor de um imével ou de outro ativo equiparado néo pode representar mais de 20% do ativo total do Fundo. O valor das unidades de participacdo noutros fundos de investimento
imobiliario ndo pode representar mais de 25% do ativo total do Fundo. O valor dos iméveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, a uma Unica entidade ou a
um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relacéo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular
ou coletiva, ndo pode superar 20% do ativo total do Fundo.
As participacdes em sociedades imobiliarias ndo podem representar mais de 25% do ativo total do Fundo.
A Sociedade Gestora pode recorrer ao endividamento do Fundo até ao limite de 25% do Ativo Total, sendo o recurso ao endividamento efetuado de uma forma temporéaria. A Sociedade
Gestora pode utilizar pontualmente instrumentos financeiros derivados negociados em qualquer mercado financeiro da Uniéo Europeia, dos Estados Unidos da América e outros, desde
que reconhecidos pelas respetivas autoridades de supervisdo para cobertura do patriménio do Fundo e cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos ativos e
passivos detidos pelo Fundo.
A gestéo do patriménio imobiliario do Fundo ira ter em conta, tdo expeditamente quanto possivel, a legislacéo relacionada com a sustentabilidade de forma a melhorar os diversos
padrdes em termos de responsabilidade social. A selegdo e os investimentos do Fundo terdo em conta, para além de critérios financeiros (binémio risco/retorno), principios sociais,
ambientais e civicos.
De acordo com o disposto no Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informagdes relacionadas com
a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros, a gestdo dos investimentos do presente Fundo tem em conta padrdes em termos de responsabilidade ambiental, social e de
governagao.
No momento atual, o Fundo ndo cumpre ainda inteiramente com a metodologia descrita na Politica de Investimento Socialmente Responsavel da Caixa Gestdo de Ativos e por
conseguinte enquadra-se no artigo 6.° do referido regulamento. Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho de
2020, conhecido por Regulamento da Taxonomia, que complementa as obrigagdes de divulgagédo previstas no Regulamento 2019/2088, foram estabelecidos Critérios Técnicos de
Avaliacéo ("Critérios") para atividades econémicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos nos Regulamentos Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486.
Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios da UE aplicaveis as atividades econémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.
O Fundo distribui rendimentos semestralmente, ocorrendo a sua realizagéo no primeiro dia Util de junho e de dezembro, por crédito nas contas dos participantes.
O rendimento distribuido pode ser automaticamente reaplicado, isento de comissdes, até ao limite do seu valor de modo a dar um ndmero inteiro de unidades subscritas, ficando o
remanescente na respetiva conta a ordem.
Os pedidos de subscri¢éo, de periodicidade diaria, recebidos nos dias Uteis até as 16h30m (hora de Portugal Continental) nos canais de comercializacéo da Caixa Geral de Depdsitos,
serdo processados ao valor da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia Gtil seguinte a data do pedido. Os pedidos sdo efetuados a prego desconhecido. O valor minimo
de subscrigéo inicial € de 100 Euros e o valor minimo dos reforgos subsequentes corresponde ao preco de subscrigdo de uma unidade de participagéo.
Havera lugar a uma comisséo de subscri¢do de 1,50% para subscri¢des até 20.000 unidades de participacéo (inclusive) e de 0,00% para subscricdes superiores a 20.000 unidades de
participacéo.
Séao permitidos resgates totais e parciais mediante a possibilidade de aplicagéo de penalizagdes, melhor detalhadas na secgdo “Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer
mobilizagdes antecipadas de capital?”
Podem ser obtidas informacées adicionais sobre o Fundo, tais como o Documento Unico, os relatérios e contas anual e semestral e o valor da unidade de participagdo, nos locais e
meios indicados na secgado “Outras informagdes relevantes”.

O banco depositario deste produto é a Caixa Geral de Depositos S.A..

Tipo de investidor ndo profissional ao qual se destina

Este Fundo destina-se a todo o tipo de Investidores (ndo profissionais, profissionais e contrapartes elegiveis), com nivel minimo de conhecimentos e experiéncia informado. O Fundo
adequa-se a investidores que i) entendem que o valor da unidade de participa¢do do Fundo pode flutuar, possuindo capacidade para suportar perdas do capital, ii) tenham como
objetivo de investimento o crescimento do capital investido e a obtengdo de rendimentos, iii) em relacdo a Sustentabilidade, pretendam efetuar investimentos em produtos que, embora
ndo promovendo estas caracteristicas, considerem integrar, na sua composi¢éo, ativos com preocupagdes ambientais, sociais e de governo societario e iv) possuam uma atitude em
relagdo ao risco de média tolerancia. O Investidor devera estar disposto a permanecer investido no horizonte temporal minimo recomendado de 5 anos (longo prazo).

Este Fundo néo se destina a investidores com conhecimentos basicos. Ndo serd, igualmente, adequado a investidores sem capacidade financeira para suportar perdas de capital ou
que tenham como objetivo a preservagéo do capital. O Fundo néo oferece garantia de capital nem de rendimento.

O Fundo s6 serad adequado a investidores que ndo necessitem de liquidez imediata ja que, para subscricdes apds 26 de setembro de 2015 (inclusive), o seu reembolso exige um
periodo de pré-aviso de resgate entre 6 e 18 meses (acrescido de um periodo adicional de até 12 meses, caso a subscricdo tenha uma antiguidade inferior a este prazo).

Prazo

O periodo de detencéo recomendado do produto € de 5 anos (longo prazo). Este Fundo podera néo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro no prazo inferior
ao recomendado.



http://www.caixagestaodeativos.pt/

O produto tem duragdo indeterminada. Quando o interesse dos participantes o recomendar e caso o Fundo se encontre em atividade ha mais de um ano, podera a entidade responsavel
pela gestdo proceder a dissolugdo do Fundo. A decisdo de liquidacdo determina a imediata suspensé@o das subscricdes e resgates das unidades de participacdo do Fundo. Os
participantes ndo poderdo exigir a liguidacéo ou partilha do Fundo.

Quais sdo os riscos e qual podera ser o meu retorno?

| L | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | O indicador de risco pressupde que o produto é detido du-
. . . . . rante 5 anos. Podera ndo conseguir resgatar facilmente o
< Risco mais baixo Risco mais elevado‘ ! produto ou podera ter de o resgatar a um prego que afete

- v significativamente o montante a receber.
Indicador sumério de risco
O indicador sumario de risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos. Mostra o quao plausivel sera que o produto possa
sofrer perdas financeiras futuras, em consequéncia de flutuacdes dos mercados ou da incapacidade do Fundo para lhe pagar. Classificamos este produto na categoria 1 numa escala
de 1 a7, o que corresponde & mais baixa categoria de risco. Mediante o desempenho passado e para o horizonte temporal recomendado, este indicador atribui ao potencial de perda
associado ao seu desempenho futuro um nivel muito baixo, sendo muito improvéavel que condi¢des desfavoraveis de mercado tenham um impacto no valor do produto. Para subscrigées
apos 26 de setembro de 2015 (inclusive), o reembolso das unidades de participagéo exige um periodo de pré-aviso de resgate entre 6 e 18 meses (acrescido de um periodo adicional
de até 12 meses, caso a subscri¢do tenha uma antiguidade inferior a este prazo). Outros riscos substancialmente relevantes incluem os riscos de mercado imobiliario e de liquidez de
mercado.

Este produto néo prevé qualquer protegdo contra o comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Cenarios de desempenho

Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto, mas podem n&o incluir todas as despesas que paga ao seu consultor ou distribuidor. Os valores nédo tém em
conta a sua situacéo fiscal pessoal, que pode também influenciar o montante que obtera.

Os cenérios desfavoravel, moderado e favoravel apresentados séo ilustragdes que utilizam o pior, 0 médio e o melhor desempenho do produto ao longo dos Ultimos 10 anos. Os
mercados poderdo evoluir de forma muito diferente no futuro. Estes tipos de cenarios tém como base um investimento de 10 000 € nos préximos 5 anos.

O cenério de stress apresenta o valor que podera receber em circunstancias de mercado extremas.
O que ira obter deste produto depende do desempenho futuro do mercado. A evolugdo do mercado é incerta e ndo pode ser prevista com preciséo.

Periodo de detengéo recomendado - 5 anos Exemplo de investimento— 10 000 €

Cenéarios Se resgatar apés 1 ano Se resgatar apés 5 anos

N&o existe retorno minimo garantido. Pode perder parte ou a

Minimo totalidade do seu investimento. ) )
Valor q.ue podera receber apds 7.059 7622
Stress dedugéo dos custos
Retorno médio anual -29,41% -5,29%
Valor q~ue poderé receber apés 9326 10116
Desfavoravel deducdo dos custos

Retorno médio anual -6,74% 0,23%

Valor que podera receber apés

" 10.097 12.338

Moderado deducéo dos custos
Retorno médio anual 0,97% 4,29%
Valor q~ue podera receber apés 10.295 12565

Favoravel dedugéo dos custos
Retorno médio anual 2,95% 4,67%

Se sair do investimento tera de pagar custos adicionais. Para mais informagao consulte a secgéo “Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de
capital?”

O que sucede se a Caixa Gestao de Ativos néo puder pagar?

A Caixa Gestao de Ativos é a entidade responsavel pela gestdo do Fundo, agindo no interesse exclusivo dos seus participantes e respondendo pelos danos causados em virtude do
incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres que lhe sejam impostos por lei, por regulamento ou pelos documentos constitutivos.

O Fundo é um patriménio autbnomo, sem personalidade juridica, pertencente aos seus participantes, sendo os seus ativos segregados dos fundos préprios da entidade responsavel
pela sua gestéo e detidos junto de um banco depositario (a Caixa Geral de Depoésitos — CGD).

O patriménio particular dos seus participantes e das entidades que asseguram as fungfes de gestédo, depdsito e comercializagdo séo independentes do patriménio do Fundo, ndo
existindo qualquer dependéncia entre si — eventuais incumprimentos de terceiros, nos quais se inclui a Caixa Gestdo de Ativos, ndo tém qualquer impacto no valor que investiu neste
produto.

As eventuais perdas financeiras associadas a detengcdo do Fundo dependem exclusivamente da flutuacédo do valor dos ativos que compdem o seu patriménio, ndo tendo o Fundo
qualquer garantia de rendimento ou de capital.

Quais séo os custos?

A entidade que Ihe vende este produto ou lhe presta consultoria sobre 0 mesmo podera cobrar-lhe outros custos. Nesse caso, a entidade fornecer-lhe-a informacdes sobre os referidos
custos e a forma como estes afetam o seu investimento.

Custos ao longo do tempo

Os quadros apresentam os montantes que sao retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem de quanto se investe, durante quanto
tempo se detém o produto e do desempenho do produto. Os montantes aqui apresentados séo ilustragdes baseadas num exemplo de montante de investimento e diferentes periodos
de investimento possiveis. Assumimos o seguinte:

- O produto tem o desempenho apresentado no cenario moderado;

- Sao investidos 10 000 €.

Periodo de detengéo

Exemplo de investimento- 10.000 €
recomendado - 5 anos

Se resgatar apés 1 ano Se resgatar apés 5 anos
Custos totais €469 €945
Impacto dos custos anuais* 4,69% 1,82%

*llustra 0 modo como os custos reduzem o seu retorno anual ao longo do periodo de detencéo. Por exemplo, mostra que, se resgatar no periodo de detengdo recomendado, a projecéo
para o seu retorno médio anual é de 6,11% antes de custos e 4,29% depois de custos.
Composicéo dos custos
O quadro a seguir indica:

. O impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do periodo de detengéo recomendado;

. O significado das diferentes categorias de custos;

. Os valores apresentados séo calculados com base no cenério de desempenho moderado;
Nota: Sobre as comissées incide Imposto do Selo a taxa legalmente em vigor (excluindo a parte respeitante a comissao de gestédo que reverte a favor da entidade comercializadora).
Os custos e encargos recorrentes apresentados na tabela desta seccdo encontram-se melhor detalhados em www.cqd.pt/Particulares/Poupanca-Investimento/Fundos-de-
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Investimento/Documents/Dec_enc_custos/DEC_0003640374.pdf.
Este quadro mostra o impacto no retorno anual

Impacto dos custos anuais se sair apds 5 anos

O impacto dos custos a pagar quando inicia o seu investimento.
Custos de entrada 0,31%* . » L B
Custos pontuais O impacto dos custos ja esta incluido no prego.

Custos de saida 0,41% O impacto dos custos de saida do seu investimento quando é efetuado o pedido de resgate.

Custos de transacéo da

carteira 0,00% O impacto dos custos de comprarmos e vendermos investimentos subjacentes ao produto.

Custos recorrentes Comissdes de gestéo e
outros custos 1.14% O impacto dos custos em que incorremos anualmente pela gestio dos seus investimentos e dos
administrativos ou ! custos apresentados nas sec¢des anteriores.
operacionais

Comissdes de 0.00% O impacto da comisséo de desempenho. Cobramo-la ao seu investimento caso o desempenho do
Custos acessorios desempenho produto supere o seu valor de referéncia.

Juros transitados 0,00% O impacto dos juros transitados.

* Este valor pressupde a subscricdo maxima de 20.000 UP, uma vez que acima desta quantidade ndo ha lugar a cobranca de comissdo de subscricédo, sendo portanto nulo o impacto no retorno anual.

Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de capital?

Periodo de detengado recomendado: cinco anos. O periodo de detengdo recomendado pretende adequar-se a liquidez dos ativos imobiliarios. A mobilizagdo antecipada do seu
investimento face ao prazo de investimento recomendado podera ter impacto no perfil de risco e de desempenho do seu investimento.

e Para resgates de Unidades de Participagcdo subscritas até 25 de setembro de 2015, inclusive: Os pedidos de resgate recebidos nos dias Uteis até as 16h30m (hora de Portugal
Continental) nos canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depositos, séo efetuados a preco desconhecido, sendo reembolséaveis cinco dias Uteis depois, ao valor da unidade
de participacéo divulgado na data do pagamento.

o Para resgates de Unidades de Participacéo subscritas apds 26 de setembro de 2015, inclusive:

. Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m (hora de Portugal Continental) nos canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depdsitos do dia 26 do més de margo
(ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, do dia Gtil anterior), séo processados ao valor da unidade de participacéo conhecido e divulgado no dia 27 do més de setembro
(ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Gtil seguinte), sendo o pagamento efetuado no préprio dia.

. Os pedidos de resgate recebidos apés as 16h30m (hora de Portugal Continental) nos canais de comercializagédo da Caixa Geral de Depésitos do dia 26 do més de margo
(ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, do dia Util anterior), séo processados ao valor da unidade de participacédo conhecido e divulgado no dia 27 do més de setembro
do ano seguinte (ou, sempre que o mesmo seja dia ndo Util, no dia Gtil seguinte), sendo o pagamento efetuado no préprio dia.

O pedido de resgate é, portanto, efetuado a prego desconhecido, podendo o participante ter de aguardar 6 a 18 meses, consoante 0s casos, para conhecer o valor da unidade de
participacéo pelo qual foi efetuado o resgate, e pelo crédito da sua conta, continuando nesse periodo a estar exposto ao risco do Fundo. O investidor pode cancelar o pedido de
resgate nos 30 dias seguintes ao pedido, desde que o cancelamento ocorra em data que anteceda o dia 26 de margo de cada ano. Os participantes apenas podem solicitar o resgate
das unidades de participacdo decorridos 12 meses a contar da respetiva subscri¢éo.

Havera lugar a uma comisséo de resgate de 2%. Sobre esta recai Imposto do Selo, a taxa legalmente em vigor.

Como posso apresentar queixa?

A Caixa Gestéo de Ativos dispde de um 6rgdo de estrutura que recebe, analisa e da resposta as reclamagdes, sendo a informagao relativa a sua gestao consultavel na area Institucional
relativa a Informacdes aos Clientes, em www.caixagestaodeativos.pt. Tal ndo prejudica a possibilidade de reclamagao para a entidade supervisora Comisséo do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM), acedendo a Area do Investidor em www.cmvm.pt.
Para apresentar a sua sugestdo ou caso tenha alguma reclamagao relativa ao produto, dispde das seguintes opgdes:

. Correio para: Caixa Gestéo de Ativos, SGOIC, S.A., Av. Jodo XXI, 63, 1000-300, Lisboa;

. Através de e-mail dirigido a: cxa@cgd.pt;

. No Livro de Reclamag6es Eletrénico: www.livroreclamacoes.pt;
As reclamacdes relativas a comercializagdo do Fundo deverdo ser apresentadas junto dos comercializadores.

Outras informacgdes relevantes

Entidades Comercializadoras: Caixa Geral de Depésitos S.A., através da sua rede de agéncias, no servigco Caixadirecta através da linha telefénica (217 900 790, chamada para a rede
fixa nacional) e no servico Caixadirecta On-line através da Internet em www.cgd.pt.

Podem ser obtidas informagées adicionais sobre o Fundo, tais como o Documento Unico, os relatérios e contas anual e semestral e o valor da unidade de participacéo, nos locais e
meios de comercializacédo do Fundo, acima indicados, e no sitio de internet da Caixa Gestdo de Ativos em www.caixagestaodeativos.pt, podendo ser solicitadas de forma gratuita, e no
sitio de internet da Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em www.cmvm.pt. Este documento sera revisto sempre que se justifique.

E possivel aceder aos dltimos 10 anos de dados histéricos do produto e aos cenarios de desempenho passado em www.cqd.pt/Particulares/Poupanca-Investimento/Fundos-de-
Investimento/Pages/Fundimo.aspx.

O produto encontra-se sujeito ao regime fiscal portugués em matéria de tributagao.

A entidade responsavel pela gestdo adota praticas remuneratérias de acordo com o previsto na subsecgéo Ill, seccéo | do Capitulo IV do Titulo 11l do Regime da Gestédo de Ativos, e
de acordo com as Orientagdes da European Securities and Markets Authority denominadas Guidelines on sound remuneration under the UCITS Directive and AIFMD. As préticas
remuneratérias sdo consentaneas com uma gestédo sé e prudente e com o alinhamento dos interesses da entidade responsavel pela gestdo e dos participantes. A Politica de
Remuneragéo encontra-se disponivel para consulta na secgéo institucional do sitio da internet da Caixa Gestéo de Ativos.

Auditor: BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., Avenida da Republica, n° 50 - 10°, 1069-211 Lisboa.

A Caixa Gestéo de Ativos pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declarag6es constantes no presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas
ou incoerentes com as partes correspondentes do Documento Unico do Fundo.
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