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O presente documento nido envolve por parte da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM) qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade
ou a atualidade da informagao prestada pela sociedade gestora, nem qualquer juizo
sobre a qualidade dos valores que integram o patrimonio do OIC.
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PARTE | - INFORMACAO GERAL

CAPITULO | INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIC, A
SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. OOIC

O Organismo de Investimento Coletivo (OIC) denomina-se Fundo de Investimento
Imobiliario Aberto Fundimo.

O OIC constituiu-se como Fundo de Investimento Imobiliario Aberto em 25 de maio de
1987.

A constituicdo do OIC foi autorizada pela Portaria n°. 673/86, de 11 de novembro, e tem
duragao indeterminada.

O OIC alterou a sua denominacao de Fundo de Investimento Imobiliario Fundimo para
Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo, a 24 de novembro de 2023, por
forma a incluir na sua denominacao a referéncia a sua natureza de Organismo de
Investimento Imobiliario Aberto, de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.° 27/2023,
de 28 de abril.

Em 4 de junho de 2026, no decurso de processo de nao oposicao pela CMVM, a politica
de investimento do OIC foi alvo de alteragao significativa, no sentido de permitir a sua
classificagdo como Artigo 8° ao abrigo do disposto no Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgagao
de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros.

A data da ultima atualizagao do presente documento foi em 4 de junho de 2026.

O numero de participantes do OIC em 31 de dezembro de 2025 era de 14.169.
2. A sociedade gestora

O OIC é gerido pela Caixa Gestdao de Ativos, SGOIC, S.A. (a seguir, “Sociedade
Gestora” ou “CXA”), com sede em Lisboa, na Avenida Jodo XXI, n.° 63, 1000-300
Lisboa.

A Sociedade Gestora alterou a sua denominagao, por ato de registo datado de 19 de
margo de 2020, publicado em 20 de abril de 2020, para Caixa Gestao de Ativos, SGOIC,
S.A.

A Sociedade Gestora incorporou, por fusdo, alvo de registo na CRC de Lisboa em 23
de dezembro de 2019, a Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A..
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A autorizagdo para a gestdo de organismos de investimento coletivo imobiliario,
comunicada a 6 de marcgo de 2020, foi concedida pela CMVM a 20 de fevereiro de 2020,
com efeitos a 23 de dezembro de 2019.

A Sociedade Gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente
realizado, é de € 9.300.000,00.

A Sociedade Gestora constituiu-se em 23 de outubro de 1990 e encontra-se registada
na CMVM como intermediario financeiro autorizado.

A adesdao em Junho de 2019 aos Principios para o Investimento Responsavel das
Nagbes Unidas (PRI), o mais relevante compromisso da comunidade de investidores
institucionais a nivel global para o reconhecimento do papel do investimento
responsavel na prossecucao dos principios universais nas areas dos direitos humanos,
meio ambiente e combate a corrupgao, representou um passo relevante na afirmacéao
da estratégia de Sustentabilidade da Caixa Gestao de Ativos, reforcando a importancia
estratégica que a incorporacdo de fatores ESG (“Environmental, Social and
Governance") assume no processo de investimento dos fundos sob gestédo da CXA.

A definicdo dos principios gerais € a implementacao da estratégia definida no ambito da
sustentabilidade, é levada a cabo pelo Comité de Sustentabilidade da CXA, érgao
regular e deliberativo da Comissao Executiva da CXA, que é responsavel por analisar e
verificar a conformidade com a estratégia e as politicas estabelecidas em matéria de
Investimento Socialmente Responsavel nos patrimonios geridos.

A incorporagao desta tematica na estratégia de investimentos da CXA esta enquadrada
na Politica de Investimento Socialmente Responsavel, na Politica de Integragéo de
Riscos de Sustentabilidade, na Politica de Envolvimento e na Politica de Exercicio dos
Direitos de Voto, que estao disponiveis no sitio da internet da Caixa Gestao de Ativos
(www.caixagestaodeativos.pt). E entendimento da CXA que a concretizacdo do definido
nas citadas Politicas permite cumprir o designio estratégico de constituir-se como um
exemplo na realizacao de Investimentos Socialmente Responsaveis, centrando a sua
atuagao nas dimensdes principais, integracao e envolvimento.

Como responsavel pela administracdo do OIC, compete nomeadamente a Sociedade
Gestora adquirir, construir, arrendar, transacionar e valorizar bens iméveis, e comprar,
vender, subscrever, trocar quaisquer valores mobiliarios, salvas as restricbes impostas
por lei e pelo presente Documento Unico, e bem assim, praticar os demais atos
necessarios a correta administracdo e desenvolvimento do OIC.

Em observancia da politica de investimentos estabelecida, compete a Sociedade
Gestora selecionar os valores que devem constituir o OIC e efetuar (ou dar instrugdes
ao depositario para que este efetue) as operagdes adequadas a prossecugao de tal
politica.

Em particular, compete a Sociedade Gestora:

i. Emitir, em ligagdo com o depositario, as unidades de participagao do OIC;
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ii. Selecionar os valores que devem integrar o patriménio do OIC, nomeadamente
quanto a bens imodveis e liquidez, nos termos da lei e do presente Documento
Unico;

iii. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a

execugcao da politica de investimentos e exercer os direitos, direta e
indiretamente, relacionados com os valores do OIC;

iv. Determinar o valor patrimonial do OIC e das respetivas unidades de participacao
e divulga-lo aos participantes e ao publico em geral, nos termos da lei e do
presente Documento Unico;

v. Tomar as decisbes necessarias no ambito da politica de distribuicdo de
resultados do OIC e efetuar as operacdes adequadas a respetiva execugao;

vi. Deliberar acerca do recurso ao endividamento do OIC, de forma fundamentada
e nos termos da lei e do presente Documento Unico;

vii. Dar cumprimento aos deveres de informacado estabelecidos por lei e pelo
presente Documento Unico;

viii. Manter em ordem as contas do OIC e nomeadamente preparar e divulgar anual
e semestralmente um relatdrio da atividade e das contas do OIC;

ix. Assegurar o cumprimento das relacbes contratuais estabelecidas com o
depositario, com os participantes ou quaisquer terceiros no ambito da
administracao do OIC;

x. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do OIC,
nomeadamente o desenvolvimento de projetos imobilirios;

xi. Deliberar sobre alteracdes ao presente Documento Unico e quaisquer outras
alteracbes que se mostrem adequadas aos interesses dos participantes, de
forma fundamentada e nos termos da lei e do presente Documento Unico.

No exercicio das suas atribuigdes, a Sociedade Gestora observara os condicionalismos
legais em vigor e adotara a prudéncia requerida para defesa e promogao do OIC e dos
participantes.

O OIC é administrado por conta e no interesse exclusivo dos participantes, com vista a
maximizagdo do valor das participagdes e do seu patriménio liquido. A politica de
aplicagdes do OIC é norteada por principios que permitam assegurar, com elevada
diligéncia e competéncia profissional, uma correta diversificagao de riscos, rentabilidade
e liquidez.

Em caso algum esta excluida a responsabilidade da Sociedade Gestora pela pratica dos
atos que lhe estejam reservados por lei.

Servico de Sugestdes e Reclamacgdes: A Sociedade Gestora tem ao dispor dos seus
Clientes o servigo de processamento e resposta a reclamagdes que garante a gestao
das opinides, sugestdes e manifestagdes de desagrado que estes entendam apresentar
em relagao aos servigos prestados, sendo estabelecido o envio de uma resposta escrita
em dez dias uteis.
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3.

As entidades subcontratadas

Nao aplicavel.

4.

O depositario

O depositario do OIC é a Caixa Geral de Depdsitos, S.A., com sede na Avenida Joao
XXI, n® 63, 1000-300 Lisboa e encontra-se sujeito a supervisdo da CMVM;

No exercicio das suas fungdes, o depositario procede de modo independente e no
interesse exclusivo dos participantes. Compete ao depositario, designadamente:

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do OIC e os
contratos celebrados no ambito do OIC;

Guardar os ativos do OIC;
Receber em depdsito ou inscrever em registo os ativos do OIC;

Efetuar todas as instrucdes da entidade responsavel pela gestdo, salvo se
forem contrarios a lei, a legislacao aplicavel e aos documentos constitutivos;

Assegurar que nas operacgoes relativas ao OIC a contrapartida seja entregue
nos prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participagao e do valor respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidagao;

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronologica de todas as operagdes
realizadas para o OIC;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do
OIC;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagéo
aplicavel, dos regulamentos e dos documentos constitutivos do OIC,
designadamente no que se refere a politica de investimentos, a politica dos
rendimentos e, ao calculo do valor, a emiss&o, ao resgate e cancelamento de
registo das unidades de participagéo, e a matéria de conflito de interesses;

Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam
prejudicar os participantes;

Informar imediatamente a entidade responsavel pela gestao da alteragéo dos
membros do 6rgao de administragao;

Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do OIC, em
particular:

Da recegao de todos os pagamentos efetuados pelos participantes ou em nome destes
no momento da subscricdo de unidades de participagao;

Do correto registo de qualquer numerario do OIC em contas abertas em nome do OIC
ou em nome da entidade responsavel pela gestdo que age em nome deste.
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A entidade responsavel pela gestao e o depositario respondem solidariamente perante
os participantes pelo cumprimento das obrigagdes assumidas nos termos da lei e do
presente documento.

O depositario sera substituido, apds a autorizagdo da CMVM, caso o contrato entre a
entidade responsavel pela gestdo e o depositario seja denunciado. As fungbes do
depositario cessam apds a entrada em fungdes do novo depositario.

O depositario acumula as fungdes de entidade registadora das unidades de participacao
representativas do OIC, agindo como unico intermediario financeiro registador, nos
termos do artigo 63° do Codigo dos Valores Mobiliarios, n°. 1, alinea d) e n.° 2.

O depositario ndo exerce atividades relativas ao OIC ou a CXA que possam criar
conflitos de interesses entre os participantes, a sociedade gestora e o proéprio
depositario, salvo se:

- Separar, funcional e hierarquicamente, o desempenho das suas fungdes de
depositario de outras fungdes potencialmente conflituantes; e

- ldentificar, gerir, acompanhar e divulgar devidamente os potenciais conflitos de
interesses aos participantes do OIC.

5. As entidades comercializadoras
A entidade responsavel pela comercializagdo das unidades de participagédo do OIC junto
dos investidores é:

- a Caixa Geral de Depositos, SA, com sede na Avenida Jodo XXI, n® 63, 1000-
300 Lisboa;

O OIC é comercializado:

- em todas as agéncias da rede Caixa Geral de Depdésitos, SA, no servigo
CaixaDirecta através da linha telefénica (217900790*) e no servigo
CaixaDirecta On-line através da Internet em www.cgd.pt, para os clientes que
tenham aderido a este servigo.

* Chamada para a rede fixa nacional

6. O auditor

As contas do OIC s&o auditadas pela Forvis Mazars & Associados — Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, S.A., com sede na Rua Tomas da Fonseca, Centro
Empresarial Torres de Lisboa, Torre G, 5° andar, 1600-209 Lisboa, registada na CMVM
com o n°® 20161394 e representada pelo Dr. Pedro Miguel Pires de Jesus.

7. Avaliadores externos

Os imoveis do OIC sao avaliados por peritos avaliadores individualmente registados na
CMVM (“Peritos Avaliadores”) que fazem parte da seguinte lista:
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Denominagao

N° de registo CMVM

Lda.

Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, SA PAI/2003/0006
BPICTURE - CONSULTORIA, UNIPESSOAL LDA PAI/2019/0033
BRICK - Servigcos de Engenharia, Lda PAI/2009/0048
CPU Consultores de Avaliacao, Lda. PAI/2013/0121
Crugor - Consultores Associados, Lda. PAI/2019/0016
ggf‘tsou:\t/loarirag,lrtac:a-.SerVQOS de Avaliagao Imobiliaria e PAI/2013/0068
Fast Value, Lda PAI/2006/0026
Garen - Avaliacbes de Activos, Lda PAI/2007/0019
GesvaltPremium, S.A. PAI/2017/0092
Hemisphere Roads - Unipessoal Lda. PAI/2021/0075
Jodo Ferreira Lima - Avaliagao Imobiliaria, Ld? PAI/2011/0048
Ktesios Appraisal - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda PAI/2009/0049
L2 | - Investimentos Imobiliarios, Lda PAI/2003/0048
Luso-Roux, Avaliagdes, Lda PAI/2016/0160
Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagoes, Lda PAI/2008/0011
Neves Carneiro - Consultores, Ld? PAI/2011/0081
Novimed Servigos - Servigos Imobiliarios, Lda. PAI/2010/0040
Nunes do Vale - Consultores, Lda PAI/2011/0066
Prime Yield - Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda PAI/2005/0013
PVW TINSA - Avaliagdes Imobiliarias, Lda. PAI/2003/0050
QUANTS, LDA. PAI/2018/0100
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Ld? PAI/2013/0102
Right Value - Avaliagao e Consultoria Imobiliaria, Ld?® PAI/2009/0044
Rockvalue Consulting Portugal, Lda PAI/2011/0023
it:’ygélfrl_ed\a/alue - Sociedade de Consultadoria e Avaliacado de PAI/2009/0047
Terraval - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0003
TKA, Lda PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Lda PAI/2010/0054
Urbanflow - Engenharia e Consultoria, Lda. PAI/2012/0032
X -Yield - Sociedade de Avaliagbes Imobiliarias, Unipessoal, PAI/2016/0204

O avaliador externo é responsavel perante a entidade responsavel pela gestdo por
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qualquer prejuizo por esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente
das suas funcgoes.

8. Consultores externos

Nao aplicavel.
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CAPITULO Il POLITICA DE INVESTIMENTO E DE
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do OIC

O objetivo principal do OIC é proporcionar aos participantes o acesso a uma carteira
diversificada de imodveis, selecionados de forma criteriosa, maioritariamente situados no
territorio nacional, visando a valorizagéo do patriménio através das rendas geradas e da
apreciacao dos ativos. Para além do crescimento do capital a médio e longo prazo, o
Fundo pretende ainda proporcionar aos investidores a obtencédo de retornos estaveis
mediante a distribuicdo semestral de rendimentos.

Estas finalidades sdo prosseguidas através da mobilizacdo, concentragido e aplicagao
das poupancas dos aforradores, singulares ou coletivos, contribuindo, desse modo, para
a diversificacdo do mercado de capitais, para dinamizagao da atividade imobiliaria, em
particular, e para o desenvolvimento econémico e social do pais, em geral, alcangando,
numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagéo crescente de capital.

Para a realizagao eficaz dos objetivos a que se propde, a politica de aplicagdes do OIC
€ norteada por principios de diversificacdo de riscos e de liquidez e por critérios de
rentabilidade efetiva ou potencial no tocante as aplicagbes efetuadas, obedecendo as
regras definidas na lei e no presente Documento Unico.

Tendo em atengdo o seu objetivo, o ativo do OIC sera constituido em obediéncia a sdos
critérios de seguranca, rentabilidade e liquidez, podendo integrar quaisquer valores
previstos na lei e no presente Documento Unico, incluindo nomeadamente:

I.  Prédios urbanos ou fragdes autébnomas enquadradas, nomeadamente, no
mercado de arrendamento e compra e venda destinado a comércio, servigos e
habitagdo, terrenos destinados a execucdo de programas de construgao,
constituindo estes a carteira de imdveis do OIC;

II.  Participagcbes em sociedades imobiliarias ou noutros fundos de investimento
imobiliario desde que enquadradas nos parametros definidos na lei e no presente
Documento Unico; e

. Numerario, depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizagdo antecipada,
certificados de depdsito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria,
valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado membro da Uni&o
Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

O investimento sera efetuado, essencialmente, em imoveis situados no territdrio
nacional, podendo, no entanto, estender-se a iméveis situados em Estados membros
da Uniao Europeia ou da OCDE.

A selecao e os investimentos do OIC terao em conta, para além de critérios financeiros
(bindmio risco/retorno), principios sociais, ambientais e de governo societario.

Com efeito, o OIC tera como objetivo aplicar, sempre que possivel e justificavel, novas
técnicas e tecnologias aos seus ativos, a fim de melhorar o seu desempenho, tentando,
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sempre que possivel e justificavel, correlacionar o interesse dos investidores e as
necessidades dos seus arrendatarios.

O recurso ao endividamento sera efetuado de uma forma temporaria.

Embora o objetivo principal do OIC nao seja apenas a promog¢ao de caracteristicas
ambientais e sociais, estas fazem parte da sua politica de investimento, pelo que na
gestdo do Fundo serdo considerados ativos imobiliarios que, com base na avaliagéo da
Sociedade Gestora, e atendendo as suas especificidades, promovam pelo menos uma
das seguintes caracteristicas:

a. Ambientais: Transicdo energética com o aumento da produgéo de energia limpa,
do uso sustentavel e protecdo de recursos hidricos e marinhos, aumento da
eficiéncia energética ou reducédo das emissoes de gases com efeito de estufa;

b. Sociais: promoc¢ao de desenvolvimentos na esfera social, como sejam na saude,
na segurancga ou na promog¢ao do bem-estar das partes interessadas.

Permitindo a classificagdo do OIC como Artigo 8° ao abrigo do disposto no Regulamento
(UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgacao de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos
servicos financeiros.

A gestéo do OIC incorpora, de acordo com o previsto na Declaragao sobre as Politicas
de Diligéncia Devida da Sociedade Gestora, um processo de identificagdo dos principais
impactos negativos em termos de sustentabilidade, decorrentes das decisbes de
investimento. Este processo, assente em analises da industria, setor e/ou imdveis, tem
por base informacéo ndo financeira associada a cada um dos ativos em que o Fundo
investe, analises efetuadas pela propria Sociedade Gestora e informagao
disponibilizada por uma entidade especializada no setor imobiliario’, que desenvolve a
sua analise sobre as diferentes dimensodes do ESG.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 18 de junho de 2020, conhecido por Regulamento da Taxonomia, que
complementa as obrigagdes de divulgagao previstas no Regulamento 2019/2088, foram
estabelecidos Critérios Técnicos de Avaliagao ("Critérios") para atividades econdmicas
ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos nos Regulamentos
Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486.

Decorrente da aplicagdo de tais critérios, o OIC observara uma proporgdo? minima de
1,5% do ativo total do OIC a investimentos sustentaveis alinhados com objetivos
ambientais, de acordo com o Regulamento da Taxonomia (UE). A Sociedade Gestora
valoriza de igual forma a importancia dos referidos objetivos, pelo que a estratégia do

! Para informagdo mais detalhada sobre “Fontes e Tratamento de Dados” e “Limitacbes da
Metodologia e dos Dados” relativos a esta matéria, devera consultar as “Informagdes
relacionadas com a sustentabilidade” disponiveis na pagina web dedicada ao OIC, no sitio da
internet da Entidade Gestora (www.caixagestaodeativos.pt).

2 De acordo com o Regulamento de Taxonomia, o calculo do valor da proporgao de investimentos
resulta da ponderagéo do peso dos emitentes alinhados com a Taxonomia no patriménio do OIC
multiplicado pelo peso relativo das suas atividades alinhadas com a Taxonomia.
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OIC se concentrara em garantir uma exposicdo global alinhada com o propdésito
supracitado, independentemente da decomposicdo da mesma.

A taxonomia da UE (a que se refere o Regulamento da Taxonomia) estabelece um
principio de «n&o prejudicar significativamente», segundo o qual os investimentos
alinhados pela taxonomia ndo devem prejudicar significativamente os objetivos da
taxonomia da UE, sendo acompanhada de critérios especificos da UE.

O principio de «nao prejudicar significativamente» aplica-se apenas aos investimentos
subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Os investimentos subjacentes a parte remanescente, nao tém em conta os critérios da
UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

A CXA acredita que a adocdo de um modelo de Investimento Socialmente Responsavel
melhora a compreenséo dos riscos e das oportunidades que existem nas carteiras de
investimento, ao mesmo tempo que robustece o perfil ambiental, social e de melhores
praticas de governo societario das mesmas. Com esta atuacdo a CXA esta,
simultaneamente, a salvaguardar preocupagdes com o desenvolvimento sustentavel e
a potenciar a geracdo de rendibilidades sustentaveis no longo prazo que vao ao
encontro do melhor interesse dos seus Clientes. Nesse sentido, a incorporagao de
fatores ESG no processo de investimentos de aquisicdo e/ou manutengao nos ativos
que fazem parte da carteira e/ou em eventuais futuros investimentos realizados pela
CXA sera considerada, em paralelo com a incorporacao de fatores de analise financeira
tradicionais.

Para este efeito, como complemento da analise fundamental desenvolvida, a CXA
recorre a metodologia e estratégia de investimento definida na Politica de Investimento
Socialmente Responsavel que explicita como sao integrados os riscos de
sustentabilidade nas decises de investimento imobiliario, assentes nas seguintes
abordagens:

o Exclusdo: ndo serdo consideradas como elegiveis para arrendamento entidades
com atividade principal em setores considerados socialmente controversos
(nomeadamente armamento n&o convencional, extragdo de carvéo, jogo e
tabaco);

e Best-in-Class: Na atividade do OIC serdo privilegiados investimentos de
manutengao e/ou aquisigdo em imdveis com um rating de ESG Imobiliario mais
elevado, reflexo do seu posicionamento em matérias de sustentabilidade;

e Envolvimento: Associado a atividade do OIC, a Sociedade Gestora desenvolve
um trabalho de interagdo com as partes interessadas, nomeadamente
fornecedores, arrendatarios e empreiteiros, sempre tendente a melhorar as suas
praticas em matéria de ESG.

Estas matérias encontram-se desenvolvidas no Anexo constante no final deste
documento, dando cumprimento ao disposto no modelo de divulgacéo pré-contratual
para os produtos financeiros referidos no Artigo 8°, nos 1, 2 e 2-A, do Regulamento (UE)
2019/2088 e no Artigo 6°, primeiro paragrafo, do Regulamento (UE) 2020/852.
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2. Parametros de referéncia (benchmarks)
Nao aplicavel.
3. Limites ao investimento

3.1. Limites contratuais ao investimento
Nao aplicavel.
3.2. Limites legais ao investimento

A composicéo da carteira de valores do OIC respeita a todo 0 momento as disposi¢des
aplicaveis da lei e do presente Documento Unico.

O valor dos imoveis e de outros ativos equiparados nao pode representar menos de dois
tercos do ativo total do OIC.

O valor dos iméveis em carteira ndo pode representar menos de 25 % do ativo total do
OIC;

O valor de um imdvel ou de outro ativo imobiliario ndo pode representar mais de 20%
do ativo total do OIC.

O valor dos imoveis arrendados ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa, nao
pode representar menos de 10% do ativo total do OIC.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragao onerosa, nao
pode superar 20% do ativo total do OIC, quando a(s) contraparte(s) seja(m):

i) Os promotores das sociedades de investimento coletivo;

ii) A sociedade gestora;

i) As entidades que detenham participa¢des superiores a 10 % do capital social
ou dos direitos de voto da sociedade gestora;

iv) As entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a
sociedade gestora, ou as entidades com quem aquelas se encontrem em
relacédo de dominio ou de grupo;

v) As entidades em que a sociedade gestora, ou entidade que com aquela se
encontre em relagdo de dominio ou de grupo, detenha participagao superior a
20 % do capital social ou dos direitos de voto;

vi) O depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa das
relacoes referidas nas alineas iii) a v);

vii) Os membros dos 6rgéos sociais de qualquer das entidades referidas nas
alineas anteriores;

viii) Entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relacdo de dominio ou de
grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma
pessoa, singular ou coletiva;

O endividamento ndo pode representar mais de 25 % do seu ativo total.
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O valor dos prédios rusticos e dos projetos de constru¢ao ou de reabilitacao de imoveis,
ndo pode representar, no seu conjunto, mais de 25 % do ativo total do OIA imobiliario.

O limite previsto no paragrafo anterior € elevado para o dobro quando o acréscimo
respeitar a investimentos sustentaveis nos termos da legislagdo da Unido Europeia, sem
prejuizo de o valor de cada um dos tipos de investimento n&o poder exceder 25 % do
ativo total do OIA imobiliario.

4. Técnicas e instrumentos de gestao

4.1. Instrumentos financeiros derivados

A Sociedade Gestora pode utilizar pontualmente instrumentos financeiros derivados
negociados em qualquer mercado financeiro da Unido Europeia, dos Estados Unidos da
Ameérica e outros, desde que reconhecidos pelas respetivas autoridades de superviséo
para cobertura do patriménio do OIC e cujo ativo subjacente e maturidade
correspondam a natureza dos ativos e passivos detidos pelo OIC. A exposicao
resultante dos ativos subjacentes aos instrumentos financeiros derivados utilizados nao
pode ser superior ao valor do patrimoénio liquido do OIC e quanto aos instrumentos
financeiros derivados transacionados fora de mercado regulamentado, o OIC nao pode,
relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposicdo superior a um tergco do
valor do patrimoénio liquido do OIC.

4.2. Reportes e empréstimos

O OIC nao recorre a utilizagcao de operacdes de empréstimo e reporte, e de swaps de
retorno total.

4.3. Outras técnicas e instrumentos de gestao e caracteristicas de
outros empréstimos suscetiveis de serem utilizados na gestao do
OIC, nomeadamente termos e condi¢gdées do recurso a mecanismos
de gestao de liquidez

No melhor interesse dos participantes, esgotados os meios liquidos detidos pelo OIC e
o recurso ao endividamento, caso os pedidos de resgates de unidades de participacao
em termos acumulados, num qualquer periodo de 180 dias consecutivos, excederem
5% do valor liquido global do OIC a entidade responsavel pela gestao podera, separada
ou cumulativamente, acionar as seguintes medidas extraordinarias de gestdo de
liquidez:

i.  prorrogar o prazo de pré-aviso para 365 dias;
ii. aplicar uma taxa de resgate adicional de até 7%, que acresce a prevista no
quadro do ponto 7.1 do Capitulo Il, da Parte |, a reverter para o OIC

Adicionalmente, caso o numero de unidades de participagdo resgatadas durante o
periodo de resgate exceda 5,0% do total de unidades de participagdo em circulagéo, do
OIC, a entidade responsavel pela gestao podera aplicar uma quotizagao anti diluicao, a
reverter para o OIC, cujo valor sera apurada com base nos custos que o OIC venha a
incorrer para satisfazer o pedido de resgate em causa.
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O acionamento dos mecanismos supracitados, bem como a taxa de resgate adicional a
aplicar, serdo alvo de publicacdo de aviso especifico no Sistema de Difusdo de
Informagdo da CMVM (www.cmvm.pt), no site da Entidade Gestora
(www.caixagestaodeativos.pt) e nos locais de comercializacdo do OIC.

Os mecanismos acima referidos, poderdo permanecer em vigor enquanto os pedidos
de resgates em termos acumulados, num qualquer periodo de 180 dias consecutivos,
excederem 4% do valor liquido global do OIC.

A entidade responsavel pela gestdo podera a qualquer momento, no melhor interesse
dos participantes, decidir o término dos mecanismos de gestdo de liquidez
anteriormente descritos.

A decisdo tomada ao abrigo do disposto nos paragrafos anteriores € comunicada
imediatamente a CMVM, indicando as circunstancias que fundamentam a sua aplicagao
e em que medida o interesse dos participantes a justifica.

A aplicagcdo dos mecanismos de gestdo de liquidez anteriormente identificados,
produzira efeitos no dia util seguinte ao da tomada de decisao.

5. Caracteristicas especiais do OIC

O OIC esta exposto ao risco associado aos ativos integrados na sua carteira, variando
o valor da UP em fungao dos mesmos.

Os fatores de risco a considerar sdo os seguintes:

o Risco de crédito — risco de perda de valor originado pela degradac¢ao da qualidade
de crédito de emitentes ou, em ultima instancia pelo incumprimento por parte de
emitentes de obrigagdes. No caso de Fundo de Investimento Imobiliario engloba
o impacto potencial no rendimento do produto ou no valor financeiro dos ativos
devido a incumprimento de responsabilidades de terceiros para com o OIC,
nomeadamente por parte de arrendatarios;

o Risco de mercado imobiliario - resulta da variacdo dos precos dos imdveis, da
qualidade e diversificacdo da carteira de imdveis, dos sectores de atividade
economica, da localizagao geogréfica e qualidade dos inquilinos, quando se tratar
de investimento para arrendamento;

o Risco de liquidez de mercado - potencial dificuldade ou impossibilidade de
desmobilizagdo de investimentos, quer como consequéncia de conturba¢do nos
mercados habitualmente liquidos, quer decorrente de escassez ou auséncia
regular de partes interessadas na aquisi¢do do investimento;

o Risco de sustentabilidade - impacto potencial no valor financeiro dos ativos por via
da degradagado ou debilidade da qualidade e funcionamento do ambiente e
sistemas naturais incluindo de eventos climaticos e ambientais, e/ou originado
pela iniquidade nos direitos sociais e no bem-estar geral das comunidades. No
caso de ativos mobiliarios podera ainda ser originado pela fragilidade no governo
interno das sociedades emitentes. N&do sendo um impacto segregavel ou
autéonomo, materializa-se essencialmente como risco de mercado e/ou risco de
crédito.

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo 16/65


http://www.cmvm.pt/
http://www.caixagestaoativos.pt/

@ Caixa Gestdo de Ativos

A Politica de Investimento do OIC, descrita no ponto 1 do presente Capitulo e que consta
da Politica de Investimento Socialmente Responsavel, explicita como sao integrados os
riscos de sustentabilidade nas decisdes de investimento. O disposto na Declaragao
sobre as Politicas de Diligéncia Devida e de integragédo de Riscos de Sustentabilidade,
disponiveis no sito da internet da Caixa Gestdo de  Ativos
(www.caixagestaodeativos.pt), visa descrever a forma como a CXA levara em
consideracgao os Principais Impactos Negativos sobre os fatores de sustentabilidade.

6. Valorizacado dos ativos
6.1. Regras de valorimetria
6.2.1 Valorizagdo dos Imoveis

a) As aquisicbes de bens imdéveis para o OIC e as respetivas alienagbes e o
desenvolvimento de projetos de construgao devem ser precedidos dos pareceres de,
pelo menos, dois peritos avaliadores.

b) Os imdveis devem ser ainda avaliados, nos termos da alinea anterior, com uma
periodicidade minima de doze meses, previamente a qualquer aumento ou redugao
de capital e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragcbes
significativas no valor do imével.

c) Os iméveis acabados sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores.

d) Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor
menor, o imovel em causa € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador.
Nesse caso, o imdvel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliacédo
que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso
corresponda a média das anteriores.

e) Os imdveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em
que passam a integrar o patriménio do OIC e até que ocorra uma avaliagao exigida
nos termos da alinea b).

f) Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sao inscritos no ativo do OIC
na proporgcao da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do numero
anterior. Os projetos de construgdo devem ser reavaliados, mediante os métodos de
avaliagao previstos em regulamento da CMVM sempre que o auto de medigdo da
situacdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma
incorporacao de valor superior a 20 % relativamente ao custo inicial estimado do
projeto.

g) Os imdveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do OIC
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva, inscrita no passivo do OIC, ser registada ao pre¢co de custo ou de
construgao. A contribuicdo dos iméveis adquiridos nos termos deste numero para
efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca
entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

6.2.2 Valorizagao dos outros ativos
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As unidades de participacao de fundos de investimento nao admitidas a negociacdo em
mercado regulamentado sdo avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela
respetiva entidade responsavel pela gestao.

Os restantes ativos sao valorizados ao preco de fecho do mercado mais representativo
e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagao ou, na sua
falta, de acordo com o disposto nos artigos 30° a 32.° do Regulamento da CMVM n.°
7/2023.

6.2.3 Cambio

As posicbes cambiais sdo avaliadas em funcao das ultimas cotagdes conhecidas no
momento de referéncia de valorizacdo da carteira, difundidas através de meios de
informacao especializados como sejam a Bloomberg ou a Reuters, ou pelo Banco de
Portugal.

6.2. Momento de referéncia da valorizagao

O valor da unidade de participacao é calculado em cada dia util e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do OIC pelo numero de unidades de participagdo em
circulacao. O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores que
o integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da
valorizacao da carteira.

O valor dos ativos do OIC tem por referéncia as 17 horas do dia util a que disser respeito.
1. Custos e encargos

7.1. Sintese de todos custos e encargos

CusTtos % DA COMISSAO

Imputaveis diretamente ao participante:

Comissao de Subscrigdo 2

- até 20.000 Unidades de Participagdo subscritas 1,5%

(inclusive)

- superior a 20.000 Unidades de Participagao subscritas 0,0%
Comisséo de Resgate "2 2,0%

Imputaveis diretamente ao OIC:

Comissdo de Gestao Fixa 23 0,818% / ano
Comissao de Dep0sito 2 0,100% / ano
Taxa de Superviséo * 0,026%o / més
Imposto do Selo sobre o valor do OIC 0,0125% / trimestre
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CusTtos % DA COMISSAO

Outros Encargos °

Notas:

1. O proveito proveniente das comissdes de Subscricao e de Resgate do OIC revertera
a favor da Entidade Comercializadora do OIC.

2. Aplica-se Imposto do Selo a taxa legalmente em vigor (no caso da Comissdo de
Gestao, na proporg¢ao que reverte para a Entidade Gestora, conforme nota 2 do quadro
constante no ponto 7.2.1).

3.0 OIC remunera a entidade comercializadora de acordo com a reparticao prevista no
ponto 7.2.1.

4. De acordo com o disposto na Portaria n.° 342-A/2016, de 29 de dezembro, esta taxa
sera alvo de majoracéao (taxa de majoracio).

5. Conforme descrito no Ponto 7.2.3. O OIC podera incorrer em outras despesas e

encargos, devidamente documentadas e que decorram do cumprimento de obrigagdes

legais, que nao as identificadas.

TAXA DE ENCARGOS CORRENTES (estimativa) 1,06%

TAXA DE ENCARGOS CORRENTES 1,0453%

O Valor Liquido Global do OIC (VLGF) corresponde ao patriménio do OIC deduzido de
comissdes e encargos previstos no Documento Unico do OIC. O valor das comissées
de Gestao e de Depdsito inclui Imposto do Selo.

7.2. Comissoes e encargos a suportar pelos OIC

7.2.1. Comissao de gestao

a) A titulo de remuneragao de servigos a si prestados, o OIC pagara a entidade
responsavel pela gestao e a entidade comercializadora, uma comissao nominal
fixa anual de 0,818%.

b) A comissdo sera calculada diariamente sobre o valor do patriménio liquido do
OIC antes de comissbes e taxa de supervisao.

c) A comissao sera paga e liquidada mensal e postecipadamente. Sobre esta
comissao recai Imposto do Selo, a taxa legalmente em vigor, a partir de 1 de
janeiro de 2019.

d) Areparticdo da comissao entre a entidade responsavel pela gestéo e a entidade
comercializadora € a que se segue:

- Entidade responsavel pela gestéo - 30% da comissao de gestéo;

- Entidade comercializadora - 70% da comissao de gestao, na proporgao das
unidades de participacdo comercializadas pela entidade, relativamente ao
total de unidades de participagdo em circulagéo.
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e) Nao existe componente varidvel da comissao de gestéo.

7.2.2. Comissao de deposito

a) A titulo de remuneracao de servigos a si prestados, o OIC pagara a entidade
depositaria, uma comissao nominal fixa anual de 0,10%.

b) A comissao é calculada diariamente sobre o valor do patriménio liquido do OIC
antes de comissdes e taxa de supervisao.

c) A Comissao sera liquidada mensal e postecipadamente. Sobre esta comisséo
recai Imposto do Selo, a taxa legalmente em vigor, a partir de 1 de janeiro de
2019.

7.2.3. Outros custos e encargos
Constituem encargos do OIC:

a) Despesas relacionadas com a construgdo, compra, manutengdo, arrendamento e
venda de imdveis:

i. Elaboracao de projetos, fiscalizacao de obras, licencas e outros custos inerentes
a construcao e promocgao imobiliaria dos iméveis do OIC;

ii. Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o OIC;

iii. Custas judiciais referentes a processos em que o OIC esteja envolvido por forga
da titularidade de qualquer direito, assim como honorarios de advogados e
solicitadores;

iv. Comissbes de mediagcao imobiliaria, se a esta houver lugar e desde que a
operagao seja concretizada para o OIC;

v. Realizacao de obras, manutencao e/ou benfeitorias em imdveis e equipamentos
do OIC;

vi. Realizacdo de Due Diligences Legais, Técnicas, Ambientais e de
Sustentabilidade aos imoveis da carteira do Fundo Fundimo, bem como aos
imoéveis e outros ativos equiparados em analise para aquisicao, desde que exista
uma Oferta N&o Vinculativa (NBO) previamente aprovada;

vii. Custos de research, consultoria e analise de investimentos;

viii. Contribuicbes para despesas de condominio, incluindo a segurancga, limpeza,
manutengéo, fornecimentos e abastecimentos de agua, gas, energia e
telecomunicagdes, condominios e outras despesas relativas a prédios ou fragdes
auténomas de que o Fundo seja proprietario;

ix. Custos e despesas relacionados com prestacdo de servicos de
acompanhamento e/ou manutengao dos iméveis e respetiva operagao.

b) Despesas relativas a avaliagdes patrimoniais, realizadas por conta do OIC, de ativos
da sua carteira ou de ativos em estudo para posterior deliberacdo quanto a sua
aquisi¢ao para o OIC e desde que seja concretizada a operagao;

c) Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas relativas ao OIC, incluindo os
encargos com o Auditor do OIC;
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d) Despesas relativas a comissdes bancarias e de corretagem, bem como quaisquer
outros encargos relativos a compra e venda ou realizagdo de operagdes sobre valores
por conta do OIC, incluindo nomeadamente:

i. Despesas de transferéncias;

ii. Despesas com conversdes cambiais;

iii. Despesas com transag¢des no mercado de capitais;
iv. Despesas com transagcdes no mercado monetario.

e) Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo OIC, nomeadamente pela
transacao e detengao de valores imobiliarios e mobiliarios que integrem o patriménio do
OICG;

f) Despesas relativas a campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promocéao
do patriménio do OIC;

g) Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
OIC;

h) Despesas com custos de financiamento relacionados com endividamento;

i) Despesas com o pagamento da taxa de supervisdo da CMVM. De acordo com o
disposto na Portaria n.° 342-A/2016, de 29 de dezembro, esta taxa sera alvo de
majoracao (taxa de majoragao);

j) Impostos devidos pelo OIC, conforme descrito na seccao Regime Fiscal,

k) Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo, nomeadamente pela
transacao e detengao de valores imobiliarios e mobiliarios que integrem o patriménio do
Fundo;

I) Custos com compensagodes e indemnizagdes a arrendatarios ou outros ocupantes de
imoveis que integrem o patrimonio do Fundo.

O OIC podera incorrer em outras despesas e encargos, devidamente documentadas e
que decorram do cumprimento de obrigagdes legais, que ndo as identificadas.

8. Politica de distribuicao de rendimentos

O OIC caracteriza-se pela distribuicao parcial de rendimentos aos participantes.

A distribuicdo parcial de rendimentos incide sobre a totalidade dos proveitos liquidos
correntes efetivamente realizados de qualquer proveniéncia deduzidos dos encargos
gerais de gestado e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos da conta de
regularizacdo de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados
transitados.

A periodicidade da distribuicdo é semestral, ocorrendo a sua realizagao no primeiro dia
util de junho e de dezembro, por crédito nas contas dos participantes.

A distribuicdo de rendimentos do OIC é divulgada pela entidade responsavel pela
gestao, através do Sistema de Difusado de Informagao da CMVM, com indicacao de que
a entidade responsavel pela gestao ira proceder a distribuicao de rendimentos do OIC
e do montante a distribuir por unidade de participacao do OIC.
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O rendimento distribuido podera ser reaplicado, isento de comissdes, até ao limite do
seu valor de modo a dar um numero inteiro de unidades subscritas, ficando o
remanescente na respetiva Conta a Ordem.

9. Exercicio dos direitos de voto

Nao aplicavel.
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CAPITULO Il UNIDADES DE PARTICIPACAOE
CONDIGOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE OU REEMBOLSO

1.  Caracteristicas gerais das unidades de participacao

1.1. Definicao

O patriménio do OIC é representado por valores mobiliarios que representam direitos
de conteudo idéntico, sem valor nominal, a uma fracdo daquele patriménio que se
designam unidades de participacéo.

1.2. Forma de representacao

As unidades de participagcdo sdao nominativas e adotam a forma escritural, sendo
admitido o seu fracionamento para efeitos de subscricio, resgate ou reembolso, o que
nao ocorre no caso deste Fundo.

1.3. Sistema de registo

A Caixa Geral de Depositos, S.A. é a unica entidade registadora das unidades de
participacao representativas do OIC, nos termos do artigo 63° do Cddigo dos Valores
Mobiliarios, n°. 1, alinea d) e n.° 2.

2. Valor da unidade de participacao

2.1. Valor inicial
O valor da unidade de participacao, para efeitos de constituicdo do OIC foi de 4.99 €.
2.2. Valor para efeitos de subscrigcao

Os pedidos de subscricdo recebidos durante o periodo de subscricao diario serao
processados no dia util seguinte, ao valor da unidade de participacdo conhecido e
divulgado no dia util seguinte a data do pedido.

O pedido de subscricao é efetuado a pregco desconhecido.
2.3. Valor para efeitos de resgate

Unidades de participagao subscritas até 25 de setembro de 2015, inclusive:

Os pedidos de resgate recebidos nos dias uteis até as 16h30m (hora de Portugal
continental) nos canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depositos, S.A., séo
efetuados cinco dias Uteis depois, ao valor da unidade de participag¢ao divulgado na data
do pagamento.

O reembolso das unidades de participagao € exigivel pelos participantes:

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo 23/65



@ Caixa Gestdo de Ativos

a) no prazo de 5 dias uteis apds o pedido de resgate das unidades de participacao de
que sejam titulares;

b) caso a efetivacdo do reembolso torne necessaria a alienagdo de valores
imobiliarios, o reembolso s6 se torna exigivel, no prazo de 5 dias uteis apds a
efetivacdo das alienagdes necessarias, nao podendo, contudo, tal prazo exceder
12 meses contaveis da data do pedido de resgate.

O montante a pagar ao participante corresponde ao valor das unidades de participacao
deduzido de uma comissao de 2%, a cobrar pelo depositario. O valor das unidades de
participacao resgatadas é o que é divulgado na data do pagamento, exceto no caso
previsto na alinea b) supra deste numero, em que € apurado no dia da alienagéo dos
valores imobiliarios.

Unidades de participagao subscritas apds 26 de setembro de 2015, inclusive:

Os resgates tém uma periodicidade anual, sendo que os pedidos podem ser dirigidos
nos dias uteis até as 16h30m (hora de Portugal continental) nos canais de
comercializagdo da Caixa Geral de Depésitos, S.A., processando-se a liquidagao nas
condigbes descritas de seguida.

Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m (hora de Portugal Continental) nos
canais de comercializagdo da Caixa Geral de Depésitos, S.A., do dia 26 (ou do dia util
anterior) do més de margo, sdo processados ao valor da unidade de participacao
conhecido e divulgado no dia 27 (ou no dia util seguinte) do més de setembro, sendo o
pagamento efetuado no préprio dia.

Os pedidos de resgate recebidos apds as 16h30m (hora de Portugal Continental) nos
canais de comercializagao da Caixa Geral de Depdsitos, S.A., do dia 26 (ou do dia util
anterior) do més de margo, sdo processados ao valor da unidade de participacao
conhecido e divulgado no dia 27 (ou no dia util seguinte) do més de setembro do ano
seguinte, sendo o pagamento efetuado no proprio dia.

O pedido de resgate €, portanto, efetuado a pre¢co desconhecido podendo o subscritor
ter de aguardar 6 a 18 meses, consoante os casos, para conhecer o valor da unidade
de participagao pelo qual foi efetuado o resgate e pelo crédito da sua conta, continuando
nesse periodo a estar exposto ao risco do OIC.

3. Condicbes de subscricao e de resgate

3.1. Periodos de subscrigcao e resgate

O periodo de subscri¢cdo e de resgate diario decorre até as 16h30m (hora de Portugal
continental) nos canais de comercializagao da Caixa Geral de Depdsitos, S.A.

Os pedidos de subscricdo e de resgate recebidos apds este periodo serao agendados
para o dia util seguinte.

3.2. Subscri¢coes e resgates em numerario ou em espécie

Nao sao aceites subscrigdes e resgates em numerario ou em espécie.
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4. Condicdes de subscricdo

4.1. Minimos de subscricao

O numero minimo de unidades de participacao estabelecido para a subscricao inicial é
o correspondente ao numero resultante da divisdo de 100 Euros pelo preco de
subscricao unitario, e o valor minimo das subscrigdes subsequentes corresponde ao
preco de uma unidade de participagao.

4.2. Comissoes de subscricao

Sobre o valor de cada subscricdo de unidades de participacao, a entidade responsavel
pela gestdo cobra aos subscritores, através do depositario, a seguinte comisséo, que
acresce ao montante da subscrigao:

a) até 20.000 Unidades de Participagao subscritas (inclusive): 1,5%;
b) superior a 20.000 Unidades de Participagéo subscritas: 0,0%.

O proveito proveniente da comissdo de subscricdo do OIC reverte a favor da entidade
comercializadora do OIC.

4.3. Data de subscricao efetiva

A emissdo da unidade de participacdo sO6 se realiza quando a importancia
correspondente ao prego de emissao for integrada no ativo do OIC, sendo processada
no dia util seguinte a data do pedido.

5. Condicbes de resgate

5.1. Comissoes de resgate

O montante a pagar ao participante corresponde ao valor das unidades de participacao
deduzido de uma comissao de 2%. Sobre esta comissao recai Imposto do Selo, a taxa
legalmente em vigor, a partir de 1 de janeiro de 2019.

O proveito proveniente da comisséo de resgate do OIC reverte a favor da entidade
comercializadora do OIC.

De acordo com o previsto no ponto 4.3 do Capitulo Il, poder-se-a, sob determinadas
condigdes, aplicar uma taxa de resgate adicional de até 7%, a reverter para o OIC.

O eventual aumento das comissdes de resgate ou o agravamento das condi¢des de
calculo das mesmas so se aplicara as unidades de participacéo subscritas apos a data
de entrada em vigor das respetivas alteracoes.

5.2. Pré-aviso

Pré-aviso de resgate de unidades de participacao subscritas até 25 de setembro de
2015 inclusive:

- Os pedidos de resgate sao feitos no minimo com cinco dias Uteis de antecedéncia
face a data do resgate.

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo 25/65



@ Caixa Gestdo de Ativos

Pré-aviso do resgate de unidades de participagédo subscritas apds 26 de setembro de
2015 inclusive:

- Os pedidos de resgate sao feitos no minimo com seis meses de antecedéncia face a
data do resgate.

O investidor pode cancelar o pedido de resgate nos 30 dias seguintes ao pedido, desde
que o cancelamento ocorra em data que anteceda o resgate pelo periodo previsto nos
termos do paragrafo anterior.

O pedido de resgate &, portanto, efetuado a preco desconhecido podendo o subscritor
ter de aguardar 6 a 18 meses, consoante os casos, para conhecer o valor da unidade
de participacao pelo qual foi efetuado o resgate e pelo crédito da sua conta, continuando
nesse periodo a estar exposto ao risco do OIC.

Os participantes apenas podem pedir o resgate das unidades de participacao decorridos
12 meses a contar da respetiva subscrigcéo.

De acordo com o previsto no ponto 4.3 do Capitulo Il, poder-se-a, sob determinadas
condigbes, prorrogar o prazo de pré-aviso para 365 dias.

6. Condicdes de transferéncia
Nao aplicavel.

7. Condicoes de suspensao das operacoes de
subscrigao e resgate das unidades de participacao

Esgotados os meios liquidos detidos pelo OIC e o recurso ao endividamento, nos termos
legal e regulamentarmente estabelecidos, quando os pedidos de resgate de unidades
de participagao excederem, num periodo nao superior a 5 dias, 10% do valor liquido
global do OIC, a entidade responsavel pela gestdo pode suspender as operagbes de
resgate.

A suspensao do resgate pelo motivo previsto no paragrafo anterior ndo determina a
suspenséao simultanea da subscrigdo, podendo esta apenas efetuar-se apds obtencao
de declaracao escrita do participante, ou noutro suporte de idéntica fiabilidade, de que
tomou conhecimento prévio da suspensao do resgate.

Obtido o acordo do depositario, a entidade responsavel pela gestdo pode ainda
suspender as operagdes de subscricdo ou de resgate de unidades de participacéo
estando em causa outras circunstancias excecionais.

A decisdo tomada ao abrigo do disposto nos paragrafos anteriores € comunicada
imediatamente a CMVM, indicando:

- as circunstancias excecionais em causa;
- em que medida o interesse dos participantes a justifica; e

- aduragao prevista para a suspensao e a fundamentagdo da mesma.
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Verificada a suspensao nos termos dos paragrafos anteriores, a entidade responsavel
pela gestdo divulga de imediato um aviso, em todos os locais e meios utilizados para a
comercializagdo e divulgagdo do valor das unidades de participagéo, indicando os
motivos da suspenséo e a sua duragao.

A CMVM pode determinar, nos dois dias seguintes a rece¢do da comunicacéao referida
no quarto paragrafo, o prazo aplicavel a suspensao caso discorde da decisdao da
entidade responsavel pela gestao.

Sem prejuizo do disposto no proximo paragrafo, a suspensdo da subscricdo ou do
resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia
anterior ao da tomada de decisao.

A suspensao da subscricdo ou do resgate, determinada pela CMVM nos termos da
alinea b) do n.° 4 do artigo 17.° do RGA, tem efeitos imediatos, aplicando-se a todos os
pedidos de emissao e de resgate que no momento da notificacdo da CMVM a entidade
responsavel pela gestdo nao tenham sido satisfeitos.

O disposto no quinto paragrafo aplica-se, com as devidas adaptagbes, a suspensao
determinada pela CMVM.

8. Admissao a negociacao

As unidades de participagdo n&o serdo objeto de pedido de admiss&o a negociagao no
Mercado de Cotagdes Oficiais ou em qualquer outro mercado regulamentado.
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CAPITULO IV CONDIGCOES DE DISSOLUCAO,
LIQUIDACAO E PRORROGAGAO DA DURAGCAO DO
oIC

Quando o interesse dos participantes o recomendar e caso o OIC se encontre em
atividade ha mais de um ano, podera a entidade responsavel pela gestao proceder a
dissolucdo do OIC. Esta decisao sera imediatamente comunicada a CMVM, publicada
e comunicada individualmente a cada participante, com a indicagdo do prazo previsto
para a conclusédo do processo de liquidagédo. O prazo de liquidagdo e pagamento aos
participantes nao podera exceder em cinco dias Uteis o prazo de resgate, salvo se a
CMVM autorizar um prazo superior.

A decisdo de liquidagdo determina a imediata irreversivel liquidagdo e a suspensao das
subscricdes e resgates das unidades de participacao do OIC.

O valor final de liquidagéo por unidade de participacao € divulgado nos cinco dias Uteis
subsequentes ao seu apuramento, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM
(www.cmvm.pt).
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CAPITULO V DIREITOS DOS PARTICIPANTES

Os participantes tém direito, nomeadamente a:

- Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscrigdo, o Documento
de Informacao Fundamental ("DIF"), nos termos do Regulamento Delegado
(UE) 2017/653 da Comissao, de 8 de margo;

- Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento
Unico, os relatérios e contas anual e semestral, gratuitamente, junto da
Sociedade Gestora e das entidades comercializadoras, nomeadamente em
papel, quando tal for solicitado;

- A serem informados individualmente, nas seguintes situagdes:

* Modificacdo significativa da politica de investimentos, da politica de
distribuicdo de rendimentos ou do prazo de calculo ou divulgagédo do valor
das unidades de participacao do OIC;

* Aumento global das comissdes de gestdo e depodsito, suportadas pelo
OIC;

» Ligquidacao, fusao, cisao e transformacao do OIC;
» Substituicdo da Sociedade Gestora ou do Depositario;
» Alteracao dos titulares da maioria do capital da Sociedade Gestora.

A comunicagdo podera ser feita em suporte papel ou em outro suporte
duradouro, desde que para efeitos de comunicagao com o OIC, o participante
disponibilize um endereco de correio eletronico.

- Subscrever e resgatar as unidades de participagado nos termos da lei e das
condi¢oes constantes dos documentos constitutivos do OIC. Nos casos em que
se verifique um aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito a
suportar pelo OIC ou uma modificagao significativa da politica de investimentos
e da politica de distribuicao de rendimentos, os participantes podem proceder
ao resgate das unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissao até
a entrada em vigor das alteracgdes;

- Receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou do
produto da liquidagédo das unidades de participacéo;

- A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestdo dos prejuizos
sofridos, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagcdo que lhe seja
reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que:

Em consequéncia de erros imputaveis aquela, ocorridos no processo de valorizagao
do patriménio do OIC, no calculo e divulgagao do valor da unidade de participagao, a
diferengca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas
aplicaveis no momento do calculo do valor da unidade de participagdo e o valor
efetivamente utilizado nas subscrigbes e resgates seja igual ou superior, em termos
acumulados em valor absoluto, a 0,5% e o prejuizo sofrido por participante seja
superior a 5€; ou
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Ocorram erros na realizagado de operacgdes por conta do OIC ou na imputagcido das
operagdes de subscricdo e resgate ao patrimoénio do OIC, designadamente pelo
intempestivo processamento das mesmas.

A subscricdo de unidades de participacdo implica a aceitagcdo do disposto nos
documentos constitutivos.

CAPITULO VI OUTRAS INFORMAGOES

Nada a assinalar.
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PARTE Il - INFORMACAO ADICIONAL
APLICAVEL AOS OIC ABERTOS

CAPITULO | OUTRAS INFORMAGOES SOBRE A
SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informacdes sobre a sociedade gestora

- Orgaos sociais:

Orgio de Administragao:

Presidente

Vogal

Vogal

Vogal Nao
Executivo

Ana Cristina do Vale Brizido
Presidente do Conselho de Administracdo da CGD Pensbes —
Sociedade Gestora de Fundos de Pensodes, S.A.

José Pedro Gomes Rodrigues
Vogal do Conselho de Administracdo da CGD Pensbes -
Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A.

Paulo Jorge dos Santos Ribeiro
Vogal do Conselho de Administragdo da CGD Pensbes —
Sociedade Gestora de Fundos de Pensodes, S.A.

Manuel José Puerta da Costa

Presidente da Direcao da Associagao Portuguesa de Analistas
Financeiros e Vogal do Conselho Fiscal do Férum para a
Competitividade

Orgao de Fiscalizagao:

Conselho Fiscal:

Presidente

Vogal

Vogal

Jorge Fernando Regateiro de Jesus Carvalheiro
Diretor Financeiro e de Business Intelligence na Morais Leitdo,
Galvao Teles, Soares da Silva & Associados

Maria Manuel Cruzeiro Seabra da Costa

Presidente do Conselho Fiscal da ESEGUR, Membro do
Conselho Fiscal da SIBS, Membro do Conselho de Supervisao
da OutSystems e da Core Capital de Risco

Vitor Manuel Sequeira Simbes
Membro do Conselho Fiscal da Advancecare - Gestdao de
Servigos de Saude, S.A.
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Suplente Tania Sofia Luis Mineiro

Diretora Financeira na Parpublica - Participa¢des Publicas, Vogal
do Conselho Fiscal da Lisnave Estaleiros Navais, Vice-
presidente da Mesa da Assembleia Geral da INCM, Vogal do

Conselho Fiscal do Caixa - Banco de Investimento, S.A.

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas:

Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A., com sede na Avenida da india n.°
10 — Piso 1, 1349-066 Lisboa, registada na CMVM com o n.° 20161480 e

representada por Anténio Filipe Dias da Fonseca Bras.

Mesa da Assembleia Geral

Presidente Paula Cristina Rodrigues Morais

Vice-Presidente Filipa Alexandra de Jesus Silva Capelo Soares Barreto de
Magalhaes

Secretario Elisabete de Sousa Lopes

- OIC geridos pela sociedade gestora e identificagdo do respetivo tipo, a 31 de

janeiro de 2026:

Denominagéo do OIC Tipo
Caixa Agdes Europa Socialmente Responsavel — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Acdes OICVM
Caixa Obrigacdes Longo Prazo - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixagest Obrigagdes - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixa Agoes Oriente — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de A¢des OICVM
Caixa Selecdo Global Moderado — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Acdes Portugal Espanha — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Ag¢des OICVM
Caixa Selecéo Global Arrojado — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Agdes EUA — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Agdes OICVM
Caixa Agdes Emergentes — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Agdes OICVM
Fundo de Investimento Alternativo Aberto Caixa Imobiliario Internacional OIA (VM)
Caixa Selegéo Energia Fundo de Investimento Alternativo Mobiliario Aberto OIA (VM)
Caixa Private Equity - Fundo de Investimento Alternativo Aberto em Valores Mobili&rios OIA (VM)
Fundo de Investimento Alternativo Aberto em Valores Mobiliarios Caixa Infraestruturas OIA (VM)
Caixagest Obrigagoes Mais - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigacoes OICVM
Caixa Oportunidades Fundo de Investimento Alternativo Mobiliario Aberto OIA (VM)
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Denominagéo do OIC Tipo
Caixa Disponivel - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Agoes Lideres Globais — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Agdes OICVM
Caixa Selecéo Global Defensivo — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Investimento Socialmente Responsavel — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Wealth Moderado PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupanga Reforma PPR/OICVM
Caixa Wealth Defensivo PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupancga Reforma PPR/OICVM
Caixa Wealth Arrojado PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupanga Reforma PPR/OICVM
Caixa Moderado PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupanca Reforma PPR/OICVM
Caixa Defensivo PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupanga Reforma PPR/OICVM
Caixa Arrojado PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Poupancga Reforma PPR/OICVM
Caixa Obrigacdes Novembro 2028 - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixa Obrigacdes 2026 - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigacdes OICVM
Caixa Obrigagdes 2026 Il - Fundo de Investimento Mobiliério Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixa Obrigagdes 2026 IIl - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigacoes OICVM
Caixa Obrigagdes Rendimento Anual 2026 - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixa Obrigac6es Rendimento Anual 2026 - 22 série - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigagdes | OICVM
Caixa Obrigacdes Globais - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigacdes OICVM
Caixa Investimento Valores Catolicos — Fundo de Investimento Mobiliario Aberto OICVM
Caixa Agoes Lideres Globais PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de A¢des de Poupanga OICUM
Reforma
Caixa Wealth Agoes PPR/OICVM - Fundo de Investimento Mobili&rio Aberto de Agdes de Poupanga Reforma | OICVM
Caixa Obrigagdes Fevereiro 2028 - Fundo de Investimento Mobiliério Aberto de Obrigagdes OICVM
Caixa Obrigagdes Agosto 2028 - Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigages OICVM
Fundo de Investimento Imobiliério Fechado Crescendis OIA (Oll)
Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo OIA (Oll)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Fundolis OIA (Oll)
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- Contacto para esclarecimentos sobre quaisquer duvidas relativas ao OIC

Endereco: Avenida Joado XXI, n° 63, 1000-300 Lisboa
Telefone: 21 790 5457 (chamada para a rede fixa nacional)
E-mail: cxa@cqgd.pt

2. Politica de remuneracéao

A Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A. (CXA) é uma sociedade do Grupo Caixa Geral
de Depdsitos (CGD), especializada na gestdo de organismos de investimento coletivo,
gestao discricionaria de carteiras e consultoria para investimento.

A intervengcdo corporativa da CGD na definicdo e concretizagdo da Politica de
Remuneragdes da CXA fundamenta-se na participacao social e é exercida pela fungao
de Recursos Humanos, pela funcdo de Compliance, pela Comissdao Nomeacoes,
Avaliacdo e Remuneragdes (CNAR) e por outras areas de controlo da CGD.

A Politica de Remuneracao é aplicavel a todos os Colaboradores da CXA e procura
contribuir para que os objetivos e valores de longo prazo sejam alcancados pela CXA,
tendo em conta a sua apeténcia pelo risco, através da adocdo de praticas
remuneratorias sas e prudentes, promovendo uma gestiao solida e eficaz do risco no
ambito da estratégia empresarial da CXA, oferecendo aos seus Colaboradores um
quadro remuneratorio competitivo e alinhado com as melhores praticas do mercado,
nacionais e internacionais.

A Politica de Remuneragao procura ser consentanea com uma gestao eficaz do risco,
desincentivando a assungao excessiva do risco, devendo estar alinhada e em
conformidade com os interesses de longo prazo da CXA e do Grupo CGD, assegurando
que a remuneragdo variavel paga aos Colaboradores promove e incentiva a
prossecucao da atividade dentro dos critérios de apeténcia pelo risco estabelecidos pelo
Conselho de Administragcao da CGD (Risk Appetite Statement).

A Politica de Remuneragéo é adequada e proporcional a dimenséo, organizagao interna,
natureza, ambito e complexidade da CXA, a natureza e magnitude dos riscos e ao grau
de centralizacao e de delegacgéo de poderes estabelecidos nas mesmas.

A Politica de Remuneracdo garante o equilibrio adequado do racio entre as
componentes fixa e variavel da remuneragao, tendo presentes as praticas do mercado
onde a CXA se insere, assegura que este racio tem em conta os direitos e os legitimos
interesses dos Clientes e as orientagdes emitidas pelo Conselho de Administragéo da
CXA, permitindo a execugdo de uma politica flexivel em matéria de remuneragao
variavel, incluindo o ndo pagamento de qualquer remuneragao variavel, se forem essas
as orientagdes acima referidas.

A Politica de Remuneragao da CXA encontra-se disponivel para consulta no sitio da
internet da Caixa Gestdo de Ativos (www.caixagestaodeativos.pt), sendo facultada
gratuitamente aos investidores que a solicitem.
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CAPITULO Il DIVULGAGAO DE INFORMAGAO

1. Valor da unidade de participacao

O valor diario das unidades de participacao é divulgado em todos os locais e através
dos meios utilizados para a comercializagao a distancia do OIC:

e agéncias da Caixa Geral de Depdésitos, S.A;;
e banca telefénica da Caixa Geral de Depositos, S.A.;
e nos sites www.cgd.pt.

E ainda publicado diariamente no sistema de difusdo de informagdo da CMVM
(www.cmvm.pt) e no sitio da internet da Caixa Gestdo de Ativos
(www.caixagestaodeativos.pt).

2. Consulta da carteira

A composicao da carteira do OIC é publicada trimestralmente no sistema de difusédo de
informacado da CMVM (www.cmvm.pt).

3. Documentacao

O Documento Unico e o Documento de Informagdo Fundamental do OIC encontram-se
a disposigao dos interessados na sede da entidade responsavel pela gestédo, Av. Jodo
XXI, n® 63, 1000-300 Lisboa, em todos os locais e meios de comercializacdo do OIC e
no sitio da internet da CMVM (www.cmvm.pt).

Quanto aos documentos de prestacdo de contas, anual e semestral, do OIC sera
publicado, respetivamente, nos quatro e dois meses seguintes a data que respeitam,
um anuncio no sistema de difusdo de informagdo da CMVM (www.cmvm.pt), dando
conta de que se encontram a disposicao para consulta.

4. Relatorios e contas

As contas anuais e semestrais do OIC sao encerradas, respetivamente, com referéncia
a 31 de dezembro e a 30 de junho e serdo disponibilizadas, no primeiro caso, nos quatro
meses seguintes a contar do termo do periodo a que se refere e, no segundo, nos dois
meses seguintes a data a que respeitam.

Encontram-se a disposi¢do para consulta em todos os locais de comercializagdo e no
sitio da internet da sociedade gestora (www.caixagestaodeativos.pt) e entidade
comercializadora (www.cgd.pt), sendo enviado sem encargos aos participantes que o
requeiram.
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CAPITULO Il EVOLUCAO HISTORICA DOS
RESULTADOS DO OIC

Evolucao do Valor da Unidade de Participacao:
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Rendibilidade e Risco Historicos:
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Rendibilidade (%)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Rendibilidade (%) 0,13% 4,21% 4,72% 6,26% 5,58% 4,39% 5,63% 4,46% 5,85% 5,36%
Indicador de Risco* 3 3 3 3 2 1 1 2 1 1

* A partir de 1 de janeiro de 2023, com a implementacdo da Regulamentacao PRIIPS, o
Indicador Sumario de Risco (ISR) substituiu o Indicador Sintético de Risco e
Remuneragdo (ISRR) e a Classe de Risco como indicadores de risco dos OIC.

As rendibilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia
de rendibilidade futura e s6 seriam obtidas se o investimento fosse efetuado durante a
totalidade do periodo de referéncia. O nivel de risco, representando igualmente dados
passados, que poderao nao se verificar no futuro, varia entre 1 (baixo risco) e 7 (elevado
risco), sendo que, um risco mais baixo implica potencialmente uma remuneragcao mais
baixa e que um risco mais alto implica potencialmente uma remuneragao mais alta.

As rendibilidades passadas s&o apresentadas apés a dedugao dos encargos cobrados
ao OIC, ndo incluindo assim comissdes de subscricdo nem de resgate.

Os resultados indicados foram obtidos em circunstancias que nao se aplicam a partir de
4 de junho de 2026.
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Indicador Sumario de Risco:

Risco mais baixo Risco mais elevado

<
<« Ll

1 2 3 4 5 6 7

O indicador de risco pressupoe que o produto é detido durante 5 anos.
Podera nao conseguir resgatar facilmente o produto ou podera ter de o
resgatar a um pre¢o que afete significativamente o montante a receber.

Indicador Sumario de Risco:

O indicador sumario de risco constitui uma orientacdo sobre o nivel de risco deste
produto quando comparado com outros produtos. Mostra o quéo plausivel sera que o
produto possa sofrer perdas financeiras futuras, em consequéncia de flutuagbes dos
mercados ou da incapacidade do OIC para Ihe pagar. Classificamos este produto na
categoria 1 numa escala de 1 a 7, o0 que corresponde a mais baixa categoria de risco.
Mediante o0 desempenho passado e para o horizonte temporal recomendado, este
indicador atribui ao potencial de perda associado ao seu desempenho futuro um nivel
muito baixo, sendo muito improvavel que condicbes desfavoraveis de mercado tenham
um impacto no valor do produto. Para subscricbes apos 26 de setembro de 2015
(inclusive), o reembolso das unidades de participacado exige um periodo de pré-aviso de
resgate entre 6 e 18 meses (acrescido de um periodo adicional de até 12 meses, caso
a subscricdo tenha uma antiguidade inferior a este prazo). Outros riscos relevantes
incluem os riscos de liquidez, de contraparte, e riscos especificos do mercado
imobiliario.
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CAPITULO IV PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE
DIRIGE O OIC

Este OIC destina-se a todo o tipo de Investidores (ndo profissionais, profissionais e
contrapartes elegiveis), com nivel minimo de conhecimentos e experiéncia informado.
O OIC adequa-se a investidores que i) entendem que o valor da unidade de participacao
do OIC pode flutuar, possuindo capacidade para suportar perdas do capital, ii) tenham
como objetivo de investimento o crescimento do capital investido e a obtencao de
rendimentos, iii) em relacdo a Sustentabilidade, pretendam efetuar investimentos em
produtos que promovam caracteristicas ambientais ou sociais e respeitem as regras de
boa governacéo e iv) possuam uma atitude de média ou elevada tolerancia em relacao
ao risco. O Investidor devera estar disposto a permanecer investido no horizonte
temporal minimo recomendado de 5 anos (longo prazo).

O OIC s6 sera adequado a Investidores que ndo necessitem de liquidez imediata ja que,
para subscrigdes apos 2015, o0 seu reembolso exige um periodo de pré-aviso de resgate
entre 6 e 18 meses (acrescido de um periodo adicional de até 12 meses, caso a
subscricao tenha uma antiguidade inferior a este prazo).

Recomendacao: Este OIC nao se destina a Clientes com conhecimentos basicos. Nao
sera, igualmente, adequado a Clientes sem capacidade financeira para suportar perdas
de capital bem como Clientes que tenham como objetivo a preservagao do capital ou
que possam necessitar de liquidez de forma rapida.
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CAPITULO V REGIME FISCAL

O enquadramento abaixo apresentado nao dispensa a consulta da legislagdo em
vigor a cada momento, nem constitui garantia da sua nao alteragao até a data do
resgate/reembolso.

O enquadramento aqui expresso nao obriga as autoridades fiscais ou judiciarias
e nao garante que essas entidades nao possam adotar posi¢oes contrarias.

No que respeita ao OIC:

Os imoveis integrados no OIC estdo sujeitos a tributacdo em sede de IMT e IMI, as
taxas legalmente aplicaveis.

O OIC é tributado, a taxa geral de IRC, sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde
ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais,
prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos, e
gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam a seu favor.

O OIC esta, ainda, sujeito as taxas de tributagdo autonoma em IRC legalmente
previstas, mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

As mais-valias de imoveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos
termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporcéo correspondente ao
periodo de detengdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto as mais-valias
apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este
efeito, como valor de realizagéo, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do OIC, & taxa
de 0,0125%.

No que respeita ao Participante:

A tributagédo, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos
gerados a partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou transmissao
onerosa das unidades de participagéo € dada pela diferenga entre o valor de realizagéo
e o valor de mercado das unidades de participagdo a 30 de junho de 2015 ou, se
superior, o valor de aquisicdo das mesmas.

e Residentes (i.e., titulares de unidades de participagdo ou participagdes
sociais residentes em territorio portugués)

i. Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial
ou agricola

- Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o
resgate de Unidades de Participac&o e que consistam numa mais-valia
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estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa liberatéria de 28%, podendo
o participante optar pelo seu englobamento;

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de
participacao estao sujeitos a tributacdo autébnoma, a taxa de 28%, sobre
a diferenca positiva entre as mais e as menos valias do periodo de
tributagdo, sem prejuizo da opgao pelo englobamento;

Os rendimentos de mais-valias decorrentes do resgate de unidades de
participacao, sujeitos a tributagao por retencao na fonte, e desde que o
titular ndo opte pelo englobamento de todos os rendimentos de mais-
valias (rendimentos da categoria G do Cddigo do IRS) na sua
declaracdo anual de rendimentos, terdo parte excluida da tributacao,
caso o prazo de detencdo das Unidades de Participacao seja superior
a 2 anos, de acordo com o seguinte quadro:

Prazo de Detenc¢do das Unidades de Rendimento Rendimento |Taxade Retencdo Taxa de
Participacado Excluido da Sujeito a na Fonte de Retencdona
Tributacao Tributacdo Referéncia Fonte Efetiva
(a) (b) =100% - (a) (c) (d) =(c) x (b)

Superior a 2 anos e inferior a 5anos
lgual ou superior a 5anos e inferior a 8anos
lgual ou superior a8 anos

10%
20%
30%

90%
80%
70%

28%
28%
28%

25,20%
22,40%
19,60%

ii. Rendimentos obtidos no dmbito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na
fonte, a taxa de 28%, tendo a retencdo na fonte a natureza de
pagamento por conta do imposto devido a final;

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa de
Unidades de Participagdo concorrem para o lucro tributavel, aplicando-
se as regras gerais dos Caodigos de IRC e de IRS.

e Nao residentes

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com
o resgate de Unidades de Participacao sao sujeitos a retengao na fonte,
a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de
participagao sao sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 10%.

Quando os titulares, pessoas singulares, sejam residentes em paises
sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos
distribuidos ou decorrentes do resgate de unidades de participagao sao
sujeitos a tributagao, por retengao na fonte a titulo definitivo, a taxa de
35%. Tratando-se de rendimentos decorrentes da transmissdo onerosa
de unidades de participagcdo, os mesmos sao tributados
autonomamente a taxa de 28%.
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¢ Residentes

- Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na
fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto retido a natureza de imposto por
conta;

- Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissao
onerosa da Unidade de Participagdo concorrem para o apuramento do
lucro tributavel, nos termos do Cadigo do IRC.

- Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estéo
isentos de IRC, exceto quando auferidos por pessoas coletivas que
beneficiem de isengao parcial e respeitem a rendimentos de capitais,
caso em que os rendimentos distribuidos sao sujeitos a retencdo na
fonte, com caracter definitivo, a taxa de 25%.

e Na&o residentes

- Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, enquanto rendimentos
prediais, bem como os rendimentos decorrentes de operagbes de
resgate de unidades de participagao, estao sujeitos a retencao na fonte,
a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.

- Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de
participacao estao sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 10%.

- No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um
regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos distribuidos ou
decorrentes do resgate de unidades de participacdo séo sujeitos a tributacéo,
por retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa de 35%. Tratando-se de
rendimentos decorrentes da transmissao onerosa de unidades de participacao,
0s mesmos sdao tributados autonomamente a taxa de 25%.

- Quando se trate de titulares pessoas coletivas ndo residentes que sejam
detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas
singulares residentes em territorio nacional, exceto quando essa entidade seja
residente noutro Estado membro da Unido Europeia, num Estado membro do
Espaco Econdmico Europeu que esteja vinculado a cooperacdo administrativa
no dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Unido
Europeia, ou num Estado com o qual tenha sido celebrado e vigore convengao
para evitar a dupla tributacdo que preveja a troca de informagbes, os
rendimentos decorrentes das unidades de participagdo estdo sujeitos a
tributagao, por retencao na fonte, a taxa de 25%.

e Regido Autdbnoma dos Acores
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- As taxas de retencdo na fonte mencionadas sdo diminuidas em 30%,
tanto nas distribuicdes de rendimentos como nos resgates.

¢ Regido Auténoma da Madeira

- Nas distribuicées de rendimentos, as taxas de retengédo na fonte mencionadas
sao diminuidas em 30%.
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Anexo

Divulgacgao pré-contratual para os produtos financeiros referidos no Artigo 8°,
nos 1, 2 e 2-A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no Artigo 6°, primeiro paragrafo,
do Regulamento (UE) 2020/852

Nome do produto: Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo
Identificador de entidade juridica: Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A.

Caracteristicas ambientais e/ou sociais

Este produto Financeiro tem um objetivo de investimento sustentavel?

®® [ Sim @O X Nao

Promove caracteristicas ambientais/sociais

[1 Dedicara no minimo a investimentos (A/S) e, embora ndo tenha como objetivo um

sustentaveis com um objetivo ambiental: investimento sustentavel, dedicara uma

% proporcdo minima de 1,5% a investimentos
sustentaveis.

[1 em atividades econémicas com um objetivo ambiental em
qualificadas como sustentaveis do atividades economicas qualificadas como
ponto de vista ambiental ao abrigo da sustentaveis do ponto de vista ambiental
taxonomia da EU ao abrigo da taxonomia da UE

[l com um objetivo ambiental em
atividades econdmicas que ndo séo
qualificadas como sustentaveis do ponto
de vista ambiental ao abrigo da taxonomia
da EU

1 em atividades econémicas

nao sao qualificadas como sustentaveis
do ponto de vista ambiental ao abrigo
da taxonomia da UE

[0 com um objetivo social

[ Dedicara no minimo a investimentos [ Promove caracteristicas (A/S), mas nao ira
sustentaveis com um objetivo social: _% realizar investimentos sustentaveis.

Por «investimento sustentavel», entende-se um investimento numa atividade econémica
que contribui para um objetivo ambiental ou social, desde que esse investimento nao
prejudique significativamente qualquer objetivo ambiental ou social e que as empresas
beneficiarias do investimento sigam praticas de boa governacgao.

A taxonomia da UE é um sistema de classificagdo, previsto no Regulamento (UE)
2020/852, que estabelece uma lista de atividades econémicas sustentaveis do ponto
de vista ambiental.

Este regulamento ndo estabelece uma lista de atividades econdmicas socialmente
sustentaveis. Os investimentos sustentaveis com um objetivo ambiental podem ou nao ser
alinhados com a taxonomia.

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo 43/65



Z

@ Caixa Gestdo de Ativos

Que caracteristicas ambientais e/ou sociais sdo promovidas por
este produto financeiro?

A selecido de imoveis que fazem parte do patrimoénio deste OIC enquadra-se numa
I6gica de avaliagao fundamental, com traducdo numa expetativa de retorno ajustado por
risco positiva, de acordo com a avaliagdo da Sociedade Gestora. No processo de
avaliacdo dos imoveis sao incorporados fatores de sustentabilidade em paralelo com a
incorporacao de fatores de analise financeira tradicionais, de acordo com o descrito na
Politica de Investimento Socialmente Responsavel da CXA.

A Sociedade Gestora valoriza de igual forma os méritos de caracteristica(s)
ambiental(ais) ou social(ais) de um investimento realizado no ambito da gestéo do OIC,
sendo expectavel que o mesmo tenha exposicdo a imdveis que se destaquem em
qualquer das dimensdes.

Neste contexto, com base na avaliacdo da Sociedade Gestora, da estrutura de
investimentos do OIC constardo investimentos em ativos imobiliarios que, atendendo as
suas especificidades, promovem pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

¢ Ambientais: Transi¢do energética com o aumento da produc¢ao de energia limpa,
do uso sustentavel e protegcdo de recursos hidricos e marinhos, aumento da
eficiéncia energética ou reducio das emissdes de gases com efeito de estufa;

e Sociais: promog¢ao de desenvolvimentos na esfera social, como sejam na saude,
na seguranga ou na promog¢ao do bem-estar das partes interessadas.

A promocao das caracteristicas ambientais e/ou sociais preconizada para a atividade
do Fundo pode ser realizada através do investimento em ativos imobiliarios nao
alinhados com a Taxonomia EU ou, considerando investimentos sustentaveis de acordo
com os requisitos definidos no Regulamento (UE) 2020/852 e como tal alinhados com a
taxonomia ambiental europeia.

No que se refere a taxonomia, o investimento sustentavel sera realizado em ativos
imobiliarios com uma contribuigdo significativa para pelo menos um dos objetivos
ambientais, «mitigacdo das alteragdes climaticas» ou «adaptacdo as alteragdes
climaticas» de acordo com os requisitos definidos nos Regulamentos Delegados (UE)
2021/2139 e 2023/2486, para as atividades econdmicas exercidas pelo Fundo —
“Aquisicao e propriedade de edificios”.

A abordagem a seguir na sele¢do e na gestdo dos ativos imobiliarios que constituem o
universo de investimento do Fundo passa por uma estratégia que ao longo do ciclo de
vida do OIC, em paralelo com a abordagem de Envolvimento da Sociedade Gestora?®
com os diferentes stakeholders, considera as seguintes dimensdes ESG:

e Exclusdo: ndo serdo consideradas como elegiveis para arrendamento entidades
com atividade principal em setores considerados socialmente controversos
(nomeadamente armamento nao convencional, extracdo de carvao, jogo e
tabaco);

3 Expressa na Politica de Envolvimento da Sociedade Gestora, disponivel no site da Sociedade Gestora.
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o Best-in-Class: Na atividade do OIC serdo privilegiados investimentos de
manutencido e/ou em iméveis com um rating ESG Imobiliario da CXA mais
elevado, reflexo do seu posicionamento em matérias de sustentabilidade;

A avaliacio é realizada recurso a uma metodologia estruturada, desenvolvida
em colaboragdo com uma empresa de consultoria imobiliaria de referéncia,
contratada pela Sociedade Gestora para este efeito. O processo de rating ESG
Imobiliario permite classificar as diferentes tipologias de iméveis com base em
indicadores distribuidos pelas trés dimensdes da sustentabilidade: ambiental,
social e governo societario, sendo que, na componente de governo societario,
sdo também considerados aspetos relativos a Sociedade Gestora do OIC.

Os indicadores considerados incidem sobre varias categorias de analise,
incluindo energia e emissbes, agua, materiais & residuos, saude & bem-estar,
comunidades sustentaveis e gestdo e governo societario. Para cada uma das
citadas dimensodes de ESG € obtido um score considerado no modelo de rating
ESG final, que oscila entre 1 (minimo) e 10 (maximo), sendo o rating ESG de
cada imovel passivel de ser usado na avaliagdo de uma carteira multi-ativos,
utilizando como ponderador o seu valor venal.

A Sociedade Gestora monitoriza internamente e reporta de forma continua,
durante a vida util do OIC, os indicadores supracitados ao nivel de cada imoével
e, de forma agregada, ao nivel do Fundo.

Adicionalmente, e de forma genérica, a Sociedade Gestora enquadra cada ativo que
integra a carteira do OIC, de acordo com a sua avaliagdo no que se refere aos trés
pilares de sustentabilidade consagrados na legislagcao aplicavel: boas praticas de
governo societario, ndo causar danos significativos e contribuigdo positiva para um
impacto ambiental ou social.

Neste contexto, sdo analisados os indicadores descritos no ponto seguinte deste Anexo,
como fatores de elegibilidade dos ativos imobiliarios no contexto da sustentabilidade,
diferenciando os mesmos em fungao de uma analise para:

- Imodveis sem carateristicas de sustentabilidade;

- Imdveis que promovem caracteristicas Ambientais ou Sociais;
- Imdveis Sustentaveis;

- Imdveis alinhados com a Taxonomia.

Esta metodologia € implementada através de um processo, baseado em informagao nao
financeira recolhida internamente pela Sociedade Gestora, com base em fontes
publicas, em certificagbes nacionais / internacionais, na avaliagdo de um consultor
especializado reconhecido nesta tematica, cujos servicos a Sociedade Gestora
contratualizou, que disponibiliza de forma sistematizada a avaliagdo dos ativos
imobiliarios em varias dimensdes de sustentabilidade, informacao utilizada pela
Sociedade Gestora para aferir da elegibilidade de cada investimento, individualmente
considerado, nos fatores supra citados.
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Decorrente da metodologia supra descrita, e tendo por base a carteira do OIC, a
Sociedade Gestora preconiza um objetivo de exposigao de 25% do ativo total* do Fundo
do OIC a imdveis que promovem investimentos com caracteristicas ambientais ou
sociais, de acordo com a sua avaliacéo, considerando os supracitados trés pilares de
sustentabilidade consagrados na legislagao aplicavel.

Quais sao os indicadores de sustentabilidade utilizados para avaliar
a realizacao de cada uma das carateristicas ambientais ou sociais
promovidas por este produto financeiro?

Os indicadores de sustentabilidade medem a forma como sao realizadas as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo produto financeiro.

De acordo com o expresso na Politica de Investimento Socialmente Responsavel da
Sociedade Gestora, a abordagem a seguir na selecao dos ativos, alvo de investimento
para este OIC, passa por uma estratégia que articula em paralelo com o Envolvimento,
as seguintes dimensdes ESG:

o Exclusdo: Para a concretizagao da filtragem explicitada no ponto anterior,
a Sociedade Gestora procede a uma avaliagdo dos arrendatarios dos
diferentes ativos imobiliarios considerados como passiveis de investimento,
recorrendo a informacgao disponibilizada pelos mesmos e a diferentes
fontes de informacao financeira;

o Best-in-Class: Sem prejuizo de analises complementares, a avaliagado dos
ativos imobiliarios considera diferentes dimensdes da sustentabilidade, de
acordo com a metodologia e niveis de rating utilizados pela Sociedade
Gestora, recorrendo a informacao nao financeira prestada pelas entidades
arrendatarias dos imoéveis em que o OIC investe, ou recolhida pela
Sociedade Gestora, quer em fontes publicas, quer em informacao
disponibilizada por entidades especializadas® em anélises ESG,
nomeadamente um consultor especializado nesta tematica, cujos servigos
a Sociedade Gestora contratualizou, para complementar a sua analise
fundamental de imoveis.

A supracitada metodologia de analise assenta nas seguintes dimensoes:

e Ambiental, com a avaliacdo dos imdveis em matérias de transicédo
energética e aumento da produgéo de energia limpa, do uso sustentavel e
protecdo de recursos hidricos e marinhos, aumento da eficiéncia
energética ou redugdo das emissdes de gases com efeito de estufa;

¢ Social, onde os temas avaliados dizem respeito a saude e bem-estar e a
comunidades sustentaveis;

4 Valor que inclui o total dos ativos, incluindo imoveis e liquidez e excluindo eventuais passivos
do Fundo, nomeadamente associados a empréstimos.

5 Para informagdo mais detalhada sobre “Fontes e Tratamento de Dados” e “Limitagdes da Metodologia e
dos Dados” relativos a esta matéria, devera consultar as “Informacdes relacionadas com a sustentabilidade”
disponiveis na pagina web dedicada ao OIC, no sitio da internet da Entidade Gestora.
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e Governo Societario, com uma avaliagdo da qualidade do governo
societario da Sociedade Gestora, do seu comportamento corporativo e da
avaliagio dos stakeholders relevantes;

Para cada uma das dimensdes de analise mencionadas, & selecionado um
conjunto de tematicas e Key Issues a avaliar em cada imével. Por forma a chegar
a avaliacao final de cada imoével (score que oscila entre 0 e 10), é determinada
uma média das diferentes pontuagdes de cada imovel, nas métricas de avaliacéo
das seguintes tematicas e Key Issues agregadores, que consideram um conjunto
de indicadores®

Pilar Tematicas ESG Key Issues Agregados

Ambiental Energia & Emissoes Eficiéncia energética
Sistema e equipamentos

Energia renovavel

Agua Gestdo eficiente agua

Controlo consumos

Materiais & Residuos Gestao de residuos
Qualidade construtiva
Social Salide & Bem-estar Conforto ambiental
Seguranga ocupantes
Comunidades Sustentaveis Mobilidade sustentavel
Areas verdes
Certificacao ESG
Governo Societario Gestdo e Governo Societario Praticas responsaveis

Transparéncia ESG

Green management

A ponderacao do score de cada imdvel no patriménio do OIC traduz-se num
score e avaliagdo global da carteira segundo o Rating Imobiliario de
Sustentabilidade da Sociedade Gestora’, sendo enquadrada por um score que
oscila entre 0 e 10.

Adicionalmente, e de forma genérica, a Sociedade Gestora enquadra cada imdvel que
faz parte do OIC, de acordo com a sua avaliacdo no que se refere aos trés pilares de
sustentabilidade consagrados na legislacdo aplicavel: boas praticas de governo
societario, ndo causar danos significativos e contribuigdo positiva para um impacto
ambiental ou objetivo social avaliada pelas suas carateristicas.

Neste contexto, a Sociedade Gestora classifica os investimentos realizados no ambito
da gestao do OIC, de acordo com a seguinte classificagao:

- Investimentos que promovem caracteristicas ambientais ou sociais;
- Investimentos sustentaveis;
- Investimentos alinhados com a Taxonomia;

- Investimentos sem carateristicas de sustentabilidade.

6 A andlise da totalidade de indicadores considerados no modelo de avaliagdo consta de um
documento auténomo e interno da CXA, acessivel aos Colaboradores da CXA que dele
necessitam para exercer as suas fungdes.

7 De acordo com o explicitado na Politica de Investimento Socialmente Responsavel da Sociedade Gestora,
disponivel no site.
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A metodologia de classificacdo dos ativos imobiliarios é implementada através do
processo descrito na questdo anterior, enquadrando a avaliagdo da elegibilidade de
cada imoével que faz parte do OIC, individualmente considerado, de acordo a seguinte
classificacgao:

= |nvestimentos que promovem caracteristicas de sustentabilidade ambiental ou
social — Para os calculos de elegibilidade de cada imével como promovendo
carateristicas ambientais e/ou sociais, sdo considerados imdveis que, de acordo
com a avaliagcdo da Sociedade Gestora, respeitam todos os critérios para ser
considerado sustentavel de acordo com os trés pilares de sustentabilidade
definidos no Artigo 2 (17) da legislagdo SFDR®. Neste contexto, s&o
considerados imdveis aos quais a Sociedade Gestora reconheca pelo menos
uma das seguintes carateristicas:

e Rating ESG Imobiliario igual ou superior a 6 na escala 0-10;

e Pré-avaliacdo por uma entidade especializada no setor imobiliario, do
potencial de avaliagcao do ativo de acordo com a certificagdo BREEAM9 ou
equivalente, num nivel igual ou superior a very good,

o Certificado energético A ou A+;

e Alinhamento com a taxonomia ambiental de acordo com os requisitos
definidos nos Regulamentos Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486. Neste
contexto, o investimento sustentavel sera realizado, preferencialmente, em
ativos imobiliarios com uma contribuigdo significativa para pelo menos um
dos objetivos ambientais «mitigagdo das alteragdes climaticas» ou
«adaptacao as alteragdes climaticas», de acordo com os requisitos definidos
nos supracitados Regulamentos, para a atividade econémica exercida pelo
Fundo -’ Aquisi¢ao e Propriedade de Edificios”.

De acordo com a metodologia seguida, os iméveis que a Sociedade Gestora
arrende a entidades que desenvolvam atividades na esfera de combustiveis
fosseis, serdo excluidos do calculo do indicador, uma vez que, de acordo com a
avaliacdo da Sociedade Gestora, nido respeitam o critério das suas atividades

8 «Investimento sustentavel», um investimento numa atividade econdémica que contribui para um objetivo
de natureza ambiental, tal como medido, por exemplo, pelos indicadores fundamentais da eficiéncia dos
recursos em matéria de utilizacdo de energia, de energias renovaveis, de matérias-primas, da agua e dos
solos, de producdo de residuos e de emissdes de gases com efeito de estufa, ou do impacto na
biodiversidade e na economia circular, ou um investimento numa atividade econémica que contribui para
um objetivo de natureza social, em particular um investimento que contribui para combater as desigualdades
ou que promove a coesao social, a integragao social e as relagdes laborais, ou um investimento em capital
humano ou em comunidades econdmica ou socialmente desfavorecidas, desde que tais investimentos nao
prejudiquem significativamente nenhum desses objetivos e desde que as empresas beneficiarias do
investimento empreguem praticas de boa governagado, em particular no que diz respeito a estruturas de
gestao, relagcbes laborais e praticas de remuneracao do pessoal sas e ao cumprimento das obrigacdes
fiscais.

9 BREEAM — Referéncia Internacional de certificacdo de ativos imobiliarios, desenvolvida pela
organizagdo UK BRE Global em 1990, o BREEAM foi o primeiro sistema de avaliagédo da sustentabilidade
na construgao a oferecer um selo ambiental para edificios, flexivel o suficiente para ser aplicavel a qualquer
tipo de construgéo, tanto do sector terciario como residencial. Este sistema é atualmente um dos sistemas
de maior renome e amplamente difundido internacionalmente, contando com mais de 592.900 edificios
certificados em mais de 80 paises.
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nao causarem danos significativos e/ou ndo cumprirem com as salvaguardas
minimas de compromissos sociais ou ambientais.

Adicionalmente ndo serdo considerados imoveis com arrendatarios, cuja
atividade, de acordo com a analise da Sociedade Gestora, ndo se enquadre nos
critérios quantitativos de exclusdo definidos para os EU Climate Transition
Benchmarks'™.

= |nvestimento Sustentavel - Para os célculos de elegibilidade de cada imovel
como desenvolvendo atividades sustentaveis, sdo considerados imoveis que, de
acordo com a avaliagao da Sociedade Gestora, respeitem todos os critérios para
ser considerado sustentavel de acordo com os trés pilares de sustentabilidade
definidos no Artigo 2 (17) da legislacdo SFDR. Neste contexto, sdo considerados
imoveis aos quais a Sociedade Gestora reconheca todas as seguintes
carateristicas:

¢ Rating ESG Imobiliario igual ou superior a 6 na escala 0-10;

e Pré-avaliacdo por uma entidade especializada no setor imobiliario, do
potencial de avaliacdo do ativo de acordo com a certificacdo BREEAM11 ou
equivalente, num nivel igual ou superior a very good,

o Certificado energético A ou A+;

e Alinhamento com a taxonomia ambiental de acordo com os requisitos
definidos nos Regulamentos Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486. Neste
contexto, o investimento sustentavel sera realizado, preferencialmente, em
ativos imobiliarios com uma contribuigdo significativa para pelo menos um
dos objetivos ambientais «mitigagdo das alteragbes climaticas» ou
«adaptacao as alteragbes climaticas», de acordo com os requisitos definidos
nos supracitados Regulamentos, para a atividade econdmica exercida pelo
Fundo -’ Aquisi¢ao e Propriedade de Edificios”.

De acordo com a metodologia seguida, os imdveis que a Sociedade Gestora
arrende a entidades que desenvolvam atividades na esfera de combustiveis
fosseis ou em setores socialmente controversos, serdo excluidos do calculo do
indicador, uma vez que de acordo com a avaliagado da Sociedade Gestora nao
respeitam o critério das suas atividades nao causarem danos significativos e/ou
nao cumprirem com as salvaguardas minimas de compromissos sociais ou
ambientais.

Adicionalmente ndo serdo considerados imoveis cujos arrendatarios, de acordo
com a anadlise da Sociedade Gestora, ndo se enquadram nos critérios
quantitativos de exclus&o definidos para os EU Paris Aligned Benchmarks'?.

10 De acordo com o expresso nas alineas a), b) e ¢) do supracitado artigo n° 1 do artigo 12° do Regulamento
(UE) 2020/1818.

" BREEAM - Referéncia Internacional de certificagdo de ativos imobiliarios, desenvolvida pela
organizagdo UK BRE Global em 1990, o BREEAM foi o primeiro sistema de avaliagdo da sustentabilidade
na construgao a oferecer um selo ambiental para edificios, flexivel o suficiente para ser aplicavel a qualquer
tipo de construgéo, tanto do sector terciario como residencial. Este sistema é atualmente um dos sistemas
de maior renome e amplamente difundido internacionalmente, contando com mais de 592.900 edificios
certificados em mais de 80 paises.

12 De acordo com o expresso nas alineas no a) a g) do supracitado n°® 1 do artigo 12° do Regulamento (UE)
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= |nvestimentos Alinhados com Taxonomia — Para os célculos de elegibilidade, sdo
considerados imoveis que respeitem os requisitos definidos nos Regulamentos
Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486. Neste contexto, o investimento
sustentavel sera realizado, preferencialmente, em ativos imobiliarios com uma
contribuicdo significativa para pelo menos um dos objetivos ambientais
«mitigacéo das alteragdes climaticas» ou «adaptacao as alteragdes climaticasy,
de acordo com os requisitos definidos nos supracitados Regulamentos para a
atividade econdmica exercida pelo Fundo -’ Aquisicdo e Propriedade de
Edificios”.

De acordo com a metodologia seguida, os imoveis que a Sociedade Gestora
arrende a entidades que desenvolvam atividades na esfera de combustiveis
fosseis ou em setores socialmente controversos, serdo excluidos do calculo do
indicador, uma vez que, de acordo com a avaliacdo da Sociedade Gestora, néo
respeitam o critério das suas atividades nao causarem danos significativos e/ou
nao cumprirem com as salvaguardas minimas de compromissos sociais ou
ambientais.

Adicionalmente n&o serdo considerados imoveis cujos arrendatarios, de acordo
com a analise da Sociedade Gestora ndo se enquadram nos critérios
quantitativos de exclusao definidos para os EU Paris Aligned Benchmarks.

Adicionalmente a Sociedade Gestora, no dmbito do processo de gestdo deste OIC,
monitoriza continuamente os Principais Impactos Adversos, definidos de acordo com a
legislagdo SFDR, e selecionados para a analise dos ativos geridos, usando uma
metodologia interna, que considera as limitagdes existentes e reconhecidas, relativas a
qualidade e fiabilidade da informacao disponivel relativa por exemplo as emissdes de
gases de efeito de estufa.

A Sociedade Gestora monitoriza internamente e reporta de forma continua durante a
vida util do Fundo os indicadores supra elencados ao nivel de cada imovel e, de forma
agregada, ao nivel do portfélio.

2020/1818.
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Quais sao os objetivos dos investimentos sustentaveis que o
produto financeiro pretende realizar em parte e de que forma o
investimento sustentavel contribui para esses objetivos?

Apesar da Sociedade Gestora valorizar a importancia dos investimentos sustentaveis,
a estratégia seguida na gestdo do OIC, em termos de sustentabilidade, concentra-se
em garantir uma exposicao global que procure maximizar a promog¢ao de carateristicas
ambientais ou sociais do OIC.

Nesse contexto, a Sociedade Gestora valoriza de igual forma a importancia das
referidas dimensodes da sustentabilidade, pelo que a estratégia do OIC se concentra em
garantir uma exposicao global alinhada com o citado propésito de promogao,
independentemente da decomposi¢do do mesmo.

Adicionalmente, no ambito ambiental, o OIC realizara investimentos de acordo com os
propositos definidos no Regulamento de Taxonomia, conforme explicacdo que consta
dos pontos especificos deste Anexo dedicados a Taxonomia Ambiental.

No que se refere a taxonomia ambiental, o investimento sera realizado através da
implementacao de processos de melhoria das caracteristicas dos ativos imobiliarios nao
alinhados com a Taxonomia da UE que ja integram o Fundo ou através da aquisi¢ao de
ativos imobiliarios alinhados com a Taxonomia da UE que venham a integrar o portfolio
do Fundo.

Apesar da contribuicao significativa para o objetivo ambiental «mitigacao das alteragdes
climaticas», para a atividade econdmica exercida pelo Fundo ser normalmente
associada ao desempenho energético, conforme expresso no supracitado
Regulamento, o OIC considerara sempre que possivel, medidas que contribuam para a
producao de energia renovavel, a melhoria da eficiéncia energética dos ativos ou a
reducao liquida das emissdes de gases com efeito de estufa.

Por que razao é que os investimentos sustentaveis que o produto
financeiro pretende realizar em parte nao prejudicam
significativamente qualquer objetivo de investimento sustentavel
em termos ambientais ou sociais?

No ambito do processo de avaliagdo no que se refere a aspetos ambientais, a Sociedade
Gestora realiza uma avaliagao de acordo com o Regulamento de Taxonomia da EU,
validando para cada imével identificado como sustentavel ao abrigo do citado
regulamento, com um objetivo ambiental, o cumprimento dos critérios técnicos para
evitar danos significativos nos restantes objetivos ambientais.

Neste ambito, a Sociedade Gestora procede nomeadamente a uma analise dos iméveis
que compdem a carteira de investimentos do OIC, que inclui a identificacao dos riscos
fisicos climaticos com potencial impacto material no desempenho econdémico do
investimento, a avaliagao da vulnerabilidade e da materialidade desses riscos, seguida
da sua hierarquizacéo, bem como a definicao de medidas de adaptacéao orientadas para
reforcar a resiliéncia e mitigar impactos significativos, em conformidade com os critérios
técnicos estabelecidos pela Taxonomia Europeia.

Uma abordagem semelhante a descrita sera naturalmente aplicada no ambito de
eventual(ais) futura(s) aquisicao(des) de ativo(s) imobiliario(s) que o OIC possa realizar.
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O principio de “ndo prejudicar significativamente” aplica-se apenas aos investimentos
subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Os investimentos subjacentes a parte remanescente deste produto financeiro ndo tém
em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto
de vista ambiental.

Como foram tidos em conta os indicadores de impactos negativos nos fatores
de sustentabilidade?

A expressao «principais impactos negativos» diz respeito aos impactos negativos
mais significativos das decisbes de investimento sobre os fatores de
sustentabilidade nos dominios das questdes sociais e laborais, do respeito dos
direitos humanos e da luta contra a corrupgao e o suborno.

Em linha com o disposto, a avaliagao de cada imével no que se refere aos Principais
Impactos Adversos associados a sua atividade, constitui um input relevante para a
avaliacao do rating imobiliario de sustentabilidade de cada ativo, a ser incorporado na
avaliagdo global do rating de Sustentabilidade da Sociedade Gestora do OIC,
determinado de acordo com a metodologia que consta na sua Politica de Investimento
Socialmente Responsavel, com efeitos praticos na selecdo dos ativos alvo de
investimento, que considera uma estratégia de integragao que articula as dimensodes
Exclusdo, Best-in-Class e Envolvimento com os stakeholders relevantes.

De forma genérica a Sociedade Gestora entende que a comunicagédo do impacto dos
seus investimentos, nomeadamente nas questdes que abrangem as areas climatica,
social e de trabalho, respeito pelos direitos humanos, anti-corrupcédo e questbes anti-
suborno, assume um caracter critico para uma correta avaliagdo da sua estratégia de
sustentabilidade, pelo que, de acordo com a legislacdo SFDR, reportara nos relatérios
periddicos do OIC a disponibilizar no site (desde que esteja assegurada a
representatividade da informacao), os valores correspondentes aos indicadores
obrigatérios aplicaveis aos investimentos realizados por este OIC, os quais serao
complementados, com pelo menos um dos indicadores adicionais.

Neste contexto, serdo reportados os seguintes indicadores obrigatorios:

¢ No &dmbito dos combustiveis fésseis - Nivel de exposicao a combustiveis fésseis
através de ativos imobiliarios;

¢ No ambito da eficiéncia energética — Nivel de exposigao a ativos ineficientes do
ponto de vista energético.

E pelo menos um dos seguintes indicadores opcionais:
e Emissdes de gases com efeito de estufa:
= Emissdes de GEE de ambito 1 geradas por ativos imobiliarios;
= Emissbes de GEE de ambito 2 geradas por ativos imobiliarios;
= Emissbes de GEE de ambito 3 geradas por ativos imobiliarios;

» Total de emissdes de GEE geradas por ativos imobiliarios;
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¢ Intensidade do consumo de energia - Consumo de energia em GWh dos ativos
imobiliarios proprios por metro quadrado;

e Producao de residuos na operagdo - Percentagem de ativos imobiliarios nao
equipados com instalagBes para separagao de residuos ou ndo abrangidos por
contrato de recuperacao ou reciclagem de residuos;

¢ Consumo de matérias-primas para novas construgcoes e grandes renovacoes -
Percentagem de matérias-primas de construgdo (excluindo recuperadas,
recicladas e de origem biolégica) em relagcdo ao peso total dos materiais
utilizados em novas construcdes e grandes renovagoes;

e Biodiversidade - Percentagem de area ndo plantada (area impermeavel em
comparagao com a area da superficie total de todos os ativos).

Os indicadores de impacto sdo calculados pela Sociedade Gestora, com recurso a
informacao interna, a fontes publicas, ou com base na informagao disponibilizada por
um fornecedor especializado reconhecido nesta tematica, cujos servicos a Sociedade
Gestora contratualizou, e cuja metodologia de analise em matéria de ESG para imoveis
€ considerada na gestao do OIC.

Desde que cumpridos os pressupostos expressos na legislagdo, nos casos de auséncia
de informacao efetiva, os indicadores de impacto serdo estimados de acordo com a
metodologia interna do referido fornecedor contratado pela Sociedade Gestora.

A expetativa da Sociedade Gestora, nesta matéria, aponta para que a necessidade de
recurso a estimativas, tenda a diminuir com o tempo, com a efetiva implementacao dos
requisitos legais e regulatérios de reporte de informagéo ja consagrados na legislagao,
por parte de todas as partes interessadas.

Decorrente do citado processo de avaliacdo, imdveis com indicadores especificos que
apresentem niveis de impacto adverso mais elevado em um ou em varios indicadores,
estdo sujeitos a uma analise adicional por parte da Equipa de Investimentos Imobiliarios,
com recurso a outras fontes de informacéao e posterior discussdo no ambito do Comité
de Sustentabilidade da Sociedade Gestora, 6rgdao regular e deliberativo, que é
responsavel por analisar e verificar a conformidade com a estratégia e as politicas
estabelecidas em matéria de Investimento Socialmente Responsavel, de forma a
fundamentar a decisdo das ag¢des concretas a tomar em cada situacao.

Em paralelo, o nivel de impactos associados aos iméveis que fazem parte da carteira,
ou eventualmente venham a ser adquiridos no futuro, sao inputs relevantes para a
avaliagao global da adequacao do ativo no contexto da carteira ou futura aquisi¢ao.

A Sociedade Gestora, na avaliagdo de uma possivel aquisicdo de iméveis, para além
da caracterizacdo das oportunidades de investimento no que diz respeito aos
indicadores relativos aos impactos negativos mais significativos sobre os fatores de
sustentabilidade, analisa naturalmente a capacidade de evolugao destes indicadores e
o impacto esperado que o(s) ativo(s) em analise produzira(ao) no Fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo 53/65



& Caixa Gestdo de Ativos

Como séo os investimentos sustentaveis alinhados com as Diretrizes da OCDE
para as Empresas Multinacionais e os Principios Orientadores das Nagbes
Unidas sobre Empresas e Direitos Humanos?

A atividade da Sociedade Gestora do OIC pauta-se pela integridade, assegurando o
cumprimento rigoroso da legislacdo, a ética nos negécios, e a transparéncia nas
relacbes com todas as partes relacionadas com a organizagdo, valores que estido
vertidos no seu Codigo de Conduta'.

Além do Caodigo de Conduta, a Sociedade Gestora tem procedimentos para:

- Qualificacéo de fornecedores e arrendatarios, nomeadamente quanto a conflitos
de interesses e prevengdo do branqueamento de capitais e combate ao
financiamento ao terrorismo;

- Envidar os melhores esforcos para a adesao pelos fornecedores nacionais a
uma Declaragdo de Principios Eticos, aos quais os restantes stakeholders se
comprometem a atuar de acordo com os principios e boas praticas que norteiam
a postura empresarial da Sociedade Gestora.

No entendimento da Sociedade Gestora, estes procedimentos ajudam a garantir que as
partes interessadas do OIC seguem padroes responsaveis e as salvaguardas
estabelecidas na legislagao internacional referente a direitos humanos, normas laborais
e sustentabilidade em geral.

Este produto financeiro considera os principais impactos negativos
nos fatores de sustentabilidade?

X Sim
[ONao

A Sociedade Gestora no ambito do processo de gestdo deste OIC, monitoriza
continuamente os Principais Impactos Adversos, definidos de acordo com a legislagéo
SFDR, e selecionados para a andlise dos ativos geridos, usando uma metodologia
interna, que considera as limitagdes existentes e reconhecidas, relativas a qualidade e
fiabilidade da informacéao disponivel.

A gestdo do OIC incorpora um processo de identificagdo dos principais impactos
negativos em termos de sustentabilidade, decorrentes das decisées de investimento.
Este processo, tem por base analises efetuadas pela propria Sociedade Gestora com
recurso a informagdo interna, a fontes publicas, ou com base na informagao
disponibilizada por um fornecedor especializado reconhecido nesta tematica, cujos
servigcos a Sociedade Gestora contratualizou.

B o Cédigo de Conduta da Sociedade Gestora esta disponivel em https://www.cgd.pt/Site/CXA/Caixa-
gestao-ativos/Institucional/Documents/codigo_conduta_cxa.pdf
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Em paralelo com os indicadores de avaliagdo e reporte obrigatério, no ambito da
legislagdo SFDR, a Sociedade Gestora, sempre que possivel, considerara, na avaliagéo
dos iméveis, os indicadores facultativos definidos no ambito da citada legislacao
relativos aos impactos adversos.

7

Conforme explicitado no ponto “...Como foram tidos em conta os indicadores de
impactos negativos nos fatores de sustentabilidade? ...” deste Anexo, a quantificagcao
dos principais impactos negativos seguintes sera divulgada nos relatorios periodicos
relativos ao OIC, a publicar semestralmente pela Sociedade Gestora no website. Neste
contexto serdo reportados os seguintes indicadores obrigatorios:

¢ No admbito dos combustiveis fésseis - Nivel de exposicao a combustiveis fésseis
através de ativos imobiliarios;

¢ No ambito da eficiéncia energética — Nivel de exposicao a ativos ineficientes do
ponto de vista energético.

E pelo menos um dos indicadores opcionais seguintes:
o Emissoes de gases com efeito de estufa:
= Emissoes de GEE de ambito 1 geradas por ativos imobiliarios;
» Emissdes de GEE de ambito 2 geradas por ativos imobilirios;
= Emissoes de GEE de dmbito 3 geradas por ativos imobiliarios;
= Total de emissdes de GEE geradas por ativos imobiliarios;

¢ Intensidade do consumo de energia - Consumo de energia em GWh dos ativos
imobiliarios proprios por metro quadrado;

¢ Producdo de residuos na operagdo - Percentagem de ativos imobiliarios nao
equipados com instalagBes para separacao de residuos ou ndo abrangidos por
contrato de recuperacédo ou reciclagem de residuos;

¢ Consumo de matérias-primas para novas construgoes e grandes renovagoes -
Percentagem de matérias-primas de construgdo (excluindo recuperadas,
recicladas e de origem biolégica) em relagédo ao peso total dos materiais
utilizados em novas construgdes e grandes renovacoes;

e Biodiversidade - Percentagem de area ndo plantada (area impermeavel em
comparagao com a area de superficie total de todos os ativos).
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Qual é a estratégia de investimento seguida por este produto
financeiro?

A estratégia de investimento orienta as decisdes de investimento com base em
fatores como os objetivos de investimento e a toleréncia ao risco.

As praticas de boa governagao assentam na solidez das estruturas de gestao, das
relacdes laborais e das praticas de remuneragao do pessoal € no cumprimento das
obrigagdes fiscais.

O OIC, sendo um Fundo de investimento imobiliario, tem como objetivo assegurar aos
seus Participantes o acesso a uma carteira diversificada de imdéveis, quer em termos de
segmentos quer em termos de geografias, com arrendatarios de referéncia reputacional
e crediticia.

A selecdo e gestdo de ativos deste OIC enquadra-se numa légica de avaliagédo
fundamental, com traducdo numa expetativa de retorno ajustado por risco positiva, de
acordo com a avaliagao da Sociedade Gestora. No processo de avaliagao dos imoveis
sao incorporados fatores de sustentabilidade em paralelo com a incorporacao de fatores
de analise financeira tradicionais.

A Sociedade Gestora acredita que a adogao de um modelo de Investimento Socialmente
Responsavel melhora a compreensao dos riscos e das oportunidades que existem na
carteira de investimento, ao mesmo tempo, que robustece o perfil ambiental, social e de
melhores praticas de governo societario da mesma.

A prossecucao dos objetivos do OIC assenta no compromisso firme da Sociedade
Gestora em promover, de forma sistematica, a melhoria continua das caracteristicas de
sustentabilidade da carteira imobiliaria do Fundo.

Este compromisso, concretiza-se tanto na execucido da politica de investimento —
orientada para a aquisigao de ativos imobiliarios de elevada qualidade, localizados em
mercados estratégicos e alinhados com critérios rigorosos de sustentabilidade — como
na gestdo corrente do Fundo, que integra processos abrangentes e estruturados
destinados a otimizar, de forma progressiva, os atributos ambientais, sociais e de
governo societario (ESG) dos imoveis ja incorporados na carteira.

A Sociedade Gestora privilegiara na sua atividade ativos que cumpram padrdes
internacionais de certificagdo, como por exemplo BREEAM ou equivalente,
assegurando elevados niveis de eficiéncia energética, reducao da pegada de carbono
e melhoria do desempenho ambiental. Estes principios ndo sé contribuem para a
valorizagao dos ativos e para a mitigagdo de riscos, como também reforcam a
atratividade junto de investidores que procuram solugdes alinhadas com praticas globais
de sustentabilidade.

Conforme ja explicitado nos pontos especificos, o Fundo contempla um investimento
parcial em ativos imobilidrios alinhados com a Taxonomia da EU, que contribuam
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significativamente para pelo menos um dos objetivos ambientais «mitigacdo das
alteragdes climaticas» ou «adaptacao as alteragbes climaticas».

Ao integrar estas exigéncias na sua estratégia, a Sociedade Gestora reafirma o
compromisso com a criagdo de valor sustentavel, a inovacdo no setor imobiliario e a
promocao de um impacto positivo duradouro na sociedade e no meio ambiente,
potenciando a geracdo de rendibilidades sustentaveis no longo prazo que vao ao
encontro do melhor interesse dos seus Clientes.

Quais sao os elementos obrigatérios da estratégia de investimento
utilizados para selecionar os investimentos a realizar para alcancar
cada uma das caracteristicas ambientais ou sociais promovidas por
este produto financeiro?

A abordagem a seguir na selecao dos ativos alvo de investimento para este OIC passa
por uma estratégia que em paralelo com o envolvimento em matérias de
sustentabilidade, com os stakeholders relevantes, articula as seguintes dimensdes
ESG:

- Exclusao: ndo serao consideradas como arrendatarios entidades cuja atividade
principal seja desenvolvida em setores considerados socialmente controversos
(nomeadamente armamento nao convencional, extracdo de carvao, jogo e
tabaco);

Adicionalmente, na seleg¢ao de ativos serdo consideradas também as exclusbes
consagradas no n.° 1 do artigo 12° do Regulamento (UE) 2020/1818,
preconizando-se de acordo com a analise da Sociedade Gestora, um nivel de
exposi¢cdo maximo de 20% do ativo total do Fundo, a ativos imobiliarios, cujos
arrendatarios desenvolvem atividades que, de acordo com a analise da
Sociedade Gestora, ndo se enquadram nos critérios quantitativos definidos para
os EU Paris Aligned Benchmarks.

- Em paralelo, e ndo obstante a visdo abrangente e n&o eliminatéria associada a
abordagem Best-in-Class, seguida na gestao deste OIC, serdo privilegiados
imoveis com um rating ESG mais elevado, indicador do esfor¢go desenvolvido em
torno das dimensbes ambiental, social e de governo societario da
sustentabilidade, avaliados de acordo com a metodologia ja descrita neste
Anexo.

Assim, a metodologia de avaliacado em matéria de ESG utilizada pela Sociedade
Gestora na gestao deste OIC assenta nos seguintes pilares:

e Ambiental, com a avaliagdo dos imoveis em matérias de transicédo
energética e aumento da produgéo de energia limpa, do uso sustentavel e
protecdo de recursos hidricos e marinhos, aumento da eficiéncia
energética ou reducao das emissdes de gases com efeito de estufa;

¢ Social, onde os temas avaliados dizem respeito a saude e bem-estar, € a
comunidades sustentaveis;

e Governo Societario, com uma avaliagdo da qualidade do governo
societario da Sociedade Gestora, do seu comportamento corporativo e da
avaliagdo dos stakeholders relevantes;
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A metodologia descrita é incorporada no Rating de Sustentabilidade da
Sociedade Gestora, que reflete um score que oscila entre 0 e 10.

Em paralelo, sem prejuizo de orientagdes especificas, o OIC respeitara os
seguintes limites:

e A carteira de imdveis sera constituida no minimo, por 85% de ativos imobiliarios
com Rating de Sustentabilidade;

o A carteira de imdveis apresentard um Rating de Sustentabilidade médio
ponderado minimo de 5;

« N&o serdo realizados investimentos em imoveis com um rating ESG, cujo plano
de negdcio projete um score igual ou inferior a 6;

Em paralelo, de acordo com a legislagcdo aplicavel, sdo avaliados os indicadores de
sustentabilidade ja descritos neste documento, que enquadram a exposi¢cao do OIC a
investimentos que promovam carateristicas ambientais e/ou sociais.

Adicionalmente, no contexto da dimensdo estratégica que a abordagem de
Envolvimento assume na estratégia de sustentabilidade da Sociedade Gestora, uma
resposta negativa a esfor¢cos apoiados pela Sociedade Gestora, para a corregao de
praticas consideradas inadequadas a luz da sua visdo da sustentabilidade, sera
naturalmente um fator a condicionar negativamente uma potencial renovacido de
arrendamento a Entidade em questao.

A abordagem da Sociedade Gestora, de acordo com o detalhado na sua Politica de
Envolvimento, ndo obstante pretender-se tdo abrangente quanto possivel, compromete-
se a desenvolver um envolvimento direto com partes interessadas, existentes ou
potenciais. Neste contexto, no ambito da estratégia explicitada na sua Politica de
Investimento Socialmente Responsavel, a Sociedade Gestora participara, sempre que
possivel, em agdes de envolvimento junto dos seus arrendatarios, em situagcbes
identificadas onde, alegadamente, estejam em causa possiveis praticas nao
adequadas, em termos de sustentabilidade, por parte da entidade em causa.
Paralelamente, a Sociedade Gestora podera participar em processos onde a sua
atividade de gestdo de Fundos de Investimento Mobiliarios, em articulagdo com outros
investidores internacionais, identifique empresas que coincidentemente detenham
investimentos da Sociedade Gestora e sejam arrendatarias na atividade do OIC.

Qual foi o compromisso assumido em termos de taxa minima de
reducao do ambito dos investimentos considerados antes da
aplicacao dessa estratégia de investimento?

Decorrente da estratégia seguida na gestéo do OIC, tendo em vista a obtencdo de um
nivel de retorno positivo, ajustado pelo risco, é expectavel que as melhorias nos
indicadores de sustentabilidade do OIC resultem, por um lado, dos esforcos de
investimento realizados pela Sociedade Gestora, para a melhoria do perfil de
sustentabilidade dos seus imoveis, e por outro, dos efeitos da estratégia de
sustentabilidade da Sociedade Gestora expressa na sua Politica de Investimento
Socialmente Responsavel, nomeadamente com a integracdo de fatores de
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sustentabilidade na selecdo de iméveis e com o envolvimento estabelecido com os
stakeholders associados a sua atividade.

Que politica é implementada para avaliar as praticas de boa governagdo das
empresas beneficiarias do investimento?

A avaliagcado do governo societario dos stakeholders associados a atividade do Fundo é
um elemento incontornavel na avaliagcao global aos iméveis que fazem, ou poderao fazer
parte no futuro, do patrimoénio do OIC. Esta analise tem por base informacdo nao
financeira disponibilizada pelas entidades em que o OIC investe, analises efetuadas
pela propria Sociedade Gestora e informacdo disponibilizada por entidades
especializadas em analises ESG.

Neste contexto, sdo avaliados, entre outros, os seguintes aspetos do governo
corporativo das sociedades, a propriedade e controlo, a composi¢cao do Conselho de
Administragdo, o comportamento corporativo, politicas de remuneracdo, a ética de
negocios e a transparéncia fiscal.

Em consonancia com a abordagem de Envolvimento seguida pela Sociedade Gestora,
que consta da respetiva Politica de Envolvimento, os temas de governo societario,
constituem um dos motivos potenciais para a realizagdo de agdes de envolvimento com
os stakeholders associados a atividade do OIC, no sentido de melhorar eventuais
praticas menos adequadas nesta matéria.

As supracitadas a¢des de Envolvimento, em particular com entidades domiciliadas fora
do territério nacional sao realizados tipicamente com o apoio de um fornecedor com
experiéncia e méritos reconhecidos nesta tematica, cujos servigos a Sociedade Gestora
contratualizou.

Na eventualidade de o Fundo vir a realizar um investimento numa Sociedade, conforme
previsto na sua Politica de Investimento, sera conduzida uma avaliagdo do alinhamento
entre os procedimentos internos da Sociedade analisada e os normativos internos da
Sociedade Gestora, abrangendo as diversas dimensbes associadas ao governo
societario.

No que respeita a eventuais investimentos em OIC imobiliarios geridos por outras
Sociedades Gestoras, essa avaliagao sera assegurada mediante a selegéo de fundos
classificados nos termos do Artigo 8.° ou do Artigo 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088.
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Que alocacgao de ativos esta prevista para este produto financeiro?

A alocagao dos ativos descreve a quota-parte dos investimentos em ativos
especificos.

As atividades alinhadas pela taxonomia sdo expressas em percentagem:

- do volume de negécios, refletindo a parte das receitas provenientes das atividades
verdes das sociedades beneficiarias do investimento

- das despesas de capital (CapEx), mostrando os investimentos verdes realizados
pelas empresas beneficiarias do investimento, p.ex: com vista a transicdo para a
economia verde.

- das despesas operacionais (OpEx), refletindo as atividades operacionais verdes
das empresas beneficiarias do investimento.

A selecao de imoveis deste OIC enquadra-se numa loégica de avaliagao fundamental,
com traducdo numa expetativa de retorno ajustado por risco positiva, de acordo com a
avaliacdo da Sociedade Gestora. No processo de avaliagdo dos imodveis sao
incorporados fatores de sustentabilidade em paralelo com a incorporacao de fatores de
analise financeira tradicionais.

Nesse contexto, decorrente da estratégia seguida na gestdo do OIC, tendo em vista a
obtengdo de um nivel de retorno positivo, ajustado pelo risco, da estrutura de
investimentos do OIC constarao investimentos em imdveis sobre os quais a Sociedade
Gestora considera que as suas atividades promovem objetivos ambientais e/ou
sociais', numa exposicdo n3o inferior a 25% do valor do OIC. A exposigdo restante
enquadrar-se-a na categoria #2 Outros;

Em paralelo, embora o OIC ndo tenha como objetivo o investimento sustentavel,
atendendo a especificidade da sua estratégia e ao seu objetivo, investira parcialmente
em imoveis considerados “Sustentaveis” de acordo com a categoria #1A.

O OIC realizara investimentos em imdveis sustentaveis, numa exposi¢cao nao inferior a
1,5% do ativo total do Fundo, aos quais estara associada uma propor¢do'™ de
investimentos alinhada com a taxonomia nao inferior a 1,5%.

Tendo em conta este enquadramento, a abordagem seguida é esquematizada da
seguinte forma:

14 De acordo com o enquadramento adotado pela Sociedade Gestora, para a classificagdo dos imoéveis, no
que se refere a sustentabilidade, explicitado na questao “... Quais sédo os indicadores de sustentabilidade
utilizados para avaliar a realizagéo de cada uma das carateristicas ambientais ou sociais promovidas por
este produto financeiro...” deste documento.

15 De acordo com o Regulamento de Taxonomia, o calculo do valor da proporgdo de investimentos resulta
da ponderagéo do peso dos emitentes alinhados com a Taxonomia no patrimoénio do OIC multiplicado pelo
peso relativo das suas atividades alinhadas com a Taxonomia.
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Alinhados pela

Taxonomia:
Minimo 15 %

#1A Sustentaveis
(Alinhados c/

Taxonomia):
Minimo 1,5 %

# 1 Alinhados com

Carateristicas Qutros:
Ambientais / Sociais: Entre 0% e 0 %
Minimo 25 %

#1B Outras
Carateristicas

Investimentos

Ambientais / Sociais:
Entre 0% e 23,5 %

#2 Outros:
Entre0% e 75 %

Fonte: Caixa Gestao de Ativos

#1 Alinhados com caracteristicas A/S inclui os investimentos do produto financeiro
utilizados para alcancar as caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo
produto financeiro.

#2 Outros inclui os restantes investimentos do produto financeiro, nao alinhados com
caracteristicas ambientais ou sociais nem qualificados como investimento sustentaveis.

A categoria #1 Alinhados com carateristicas A/S abrange:

- A subcategoria #1A Sustentaveis abrange os investimentos sustentaveis com objetivos
ambientais alinhados com a taxonomia da UE.

- A subcategoria #1B Outras caracteristicas A/S abrange os investimentos alinhados
com caracteristicas ambientais ou sociais que nao sao qualificados como investimentos
sustentaveis.

A decomposicido dos ativos esquematizada, e respetivos valores obedece a
metodologia de calculo descrita no Regulamento Delegado (UE) 2022/2018.

Os ativos nao classificados como sustentaveis, obedecem a abordagem de
sustentabilidade seguida pela Sociedade Gestora, observando naturalmente as
salvaguardas minimas em matéria ambiental e social, de acordo com o definido na
legislacao.

De que forma a utilizagao de derivados contribui para alcancgar as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo produto
financeiro?

Conforme expresso na sua Politica de Investimento, o OIC pode utilizar pontualmente
instrumentos financeiros derivados negociados em mercados regulados para cobertura
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do patriménio do OIC e cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza
dos ativos e passivos detidos pelo Fundo, com o propésito de garantir uma gestdo mais
eficiente do mesmo.

Neste contexto, a Sociedade Gestora, considera que neste estagio de desenvolvimento
os derivados existentes com um perfil sustentavel, ndo apresentam ainda um grau de
desenvolvimento e massificagdo no mercado que aconselhe o seu recurso como
alternativa viavel aos indices generalistas.

N&o obstante o exposto, a Sociedade Gestora tem verificado uma evolugao positiva na
avaliacao global em termos de sustentabilidade nomeadamente dos indices de taxa de
juro e por ineréncia dos derivados associados, pelo que ndo estara em causa um
impacto negativo material associado a eventual exposicédo a derivados cujo subjacente
nao seja explicitamente sustentavel.

Em que medida, no minimo, estao os investimentos sustentaveis
com um objetivo ambiental alinhados com a Taxonomia da UE?

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 18 de junho de 2020, conhecido por Regulamento da Taxonomia, que
complementa as obriga¢des de divulgacao previstas no Regulamento 2019/2088, foram
estabelecidos Critérios Técnicos de Avaliagao ("Critérios") para atividades econémicas
ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos nos Regulamentos
Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486.

Decorrente da aplicacdo dos supracitados critérios, o OIC observara uma proporgéo'®
minima de 1,5% a investimentos sustentaveis alinhados com objetivos ambientais, de
acordo com o Regulamento da Taxonomia (UE).

O produto financeiro investe em atividades relacionadas com o gas
féssil e/ou a energia nuclear que cumprem a taxonomia da UE"?

Para cumprir a taxonomia da UE, os critérios aplicaveis ao gas féssil incluem
limitagbes das emissdes e a transicdo para energias renovaveis ou combustiveis
hipercarbonicos até ao final de 2035. No que respeita a energia nuclear, os critérios
incluem normas exaustivas em matéria de seguranca e de gestao dos residuos.

16 De acordo com o Regulamento de Taxonomia, o calculo do valor da proporgdo de investimentos resulta
da ponderacgao do peso dos emitentes alinhados com a Taxonomia no patriménio do OIC multiplicado pelo
peso relativo das suas atividades alinhadas com a Taxonomia.

17 As atividades relacionadas com o gas féssil e/ou nuclear sé respeitardo a taxonomia da UE se
contribuirem para limitar as alteragbes climaticas («mitigacdo das alteragcdes climaticas») e néo
prejudicarem significativamente qualquer objetivo da taxonomia da UE — ver nota explicativa. Todos os
critérios aplicaveis as atividades econémicas nos dominios do gas féssil e da energia nuclear que cumprem
a Taxonomia da UE sé&o definidos no regulamento Delegado (UE) 2022/1214 da Comissao.
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Os dois gréficos que se seguem mostram, a verde, a percentagem minima de
investimentos que estdo alinhados com a taxonomia da UE. Uma vez que ndo existe
uma metodologia adequada para determinar o alinhamento pela taxonomia das
obrigagdes soberanas®, o primeiro grafico mostra o alinhamento da taxonomia em
relacdo a todos os investimentos do produto financeiro, incluindo as obrigacoes
soberanas, enquanto o segundo grafico mostra o alinhamento pela taxonomia apenas
em relagdo aos investimentos do produto financeiro que ndo sejam obrigagdes
soberanas.

1.Alinhamento dos Investimentos com 2.Alinhamento dos Investimentos com
taxonomia taxonomia
(incluindo divida soberana®) (excluindo divida soberana®)
1,5% 1,5%
98,5% 98,5%
B Alinhado com Taxonomia ® Qutros Investimentos B Alinhado com Taxonomia ® Qutros Investimentos

Fonte: Caixa Gestao de Ativos

*Para efeitos destes graficos, as “obrigacbes soberanas” consistem em todas as
exposicdes a divida soberana.

A Sociedade Gestora valoriza de igual forma a importancia dos referidos objetivos, pelo
que a estratégia do Fundo se concentra em garantir uma exposigao global alinhada com
o propésito supracitado, independentemente da decomposicdo da mesma. A taxonomia
da UE (a que se refere 0 Regulamento da Taxonomia) estabelece um principio de «nao
prejudicar significativamente», segundo o qual os investimentos alinhados pela
taxonomia ndo devem prejudicar significativamente os objetivos da taxonomia da UE,
sendo acompanhada de critérios especificos da UE.

O principio de «nao prejudicar significativamente» aplica-se apenas aos investimentos
subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios da UE aplicaveis
as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental. Os investimentos
subjacentes a parte remanescente deste produto financeiro ndo tém em conta os
critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista
ambiental.
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Qual é a percentagem minima dos investimentos em atividades de
transicao e capacitantes?

As atividades capacitantes permitem diretamente que outras atividades
contribuam de forma substancial para um objetivo ambiental.

As atividades de transigdao sao atividades para as quais ainda nido existem
alternativas hipocarbénicas e que, entre outras, apresentam niveis de emissao de
gases com efeito estufa que correspondem ao melhor desempenho.

Nao aplicavel

Qual é a percentagem minima de investimentos sustentaveis com
um objetivo ambiental que nao estao alinhados com a taxonomia da
UE?

Sao investimentos sustentaveis com um objetivo ambiental que nao tém em conta
os critérios aplicaveis as atividades econdémicas sustentaveis do ponto de vista
ambiental no dmbito da taxonomia da UE.

Apesar da Sociedade Gestora valorizar a importancia das atividades ambientais nao
alinhadas com a taxonomia da UE, a estratégia seguida na gestdo do OIC, em termos
de sustentabilidade ambiental, concentra-se em garantir uma exposi¢cao global que
respeitando os valores de exposi¢cdo minima as atividades ambientais de mitigacédo ou
adaptacio expressos neste Anexo, 0s procurem maximizar.

Nesse contexto, o investimento em imdveis nao alinhados com a Taxonomia da UE, néo
assume um caracter fundamental na gestao do OIC, pelo que a sua composi¢ao podera
ou nao incluir investimento em iméveis com estas caracteristicas.

Qual é a percentagem minima de investimentos socialmente
sustentaveis?

Apesar da Sociedade Gestora valorizar a importancia das atividades sociais, a
estratégia seguida na gestao do OIC, em termos de sustentabilidade, concentra-se em
garantir uma exposi¢ao global que procure maximizar a promog¢ao de caracteristicas
ambientais ou sociais do OIC.

Nesse contexto, a Sociedade Gestora valoriza de igual forma a importancia das
dimensoes referidas da sustentabilidade, pelo que a estratégia do OIC se concentra em
garantir uma exposicdo global alinhada com o propésito de promogéo,
independentemente da decomposi¢cao do mesmo. Assim, o OIC podera ou nao incluir
na sua composicdo imoveis com exposicao a atividades socialmente sustentaveis, e
nesse sentido a exposicao podera ser nula.
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@ Caixa Gestdo de Ativos

Que investimentos estao incluidos na categoria «#2 Outros», qual é
sua finalidade, e foram aplicadas salvaguardas minimas em matéria
ambiental ou social?

Os ativos incluidos na categoria «#2 Outros», tem como propésito garantir uma
adequada diversificagdo, concorrendo para os objetivos do OIC. De acordo com o ja
explicitado neste Anexo, estdo em causa maioritariamente investimentos em imoveis,
0s quais, ndo obstante seguirem a abordagem de sustentabilidade da Sociedade
Gestora, ja explicitada neste Anexo, a data nao cumprem integralmente com o nivel de
exigéncia preconizado para a promocao das caracteristicas ambientais e/ou sociais a
que o OIC se propoe.

Foi designado um indice de referéncia especifico para determinar se
este produto financeiro esta alinhado com as caracteristicas
ambientais e/ou sociais que promove?

Os indices de referéncia sao indices utilizados para aferir se o produto financeiro
assegura a realizagao das caracteristicas ambientais ou sociais que promove.

Nao Aplicavel.

Onde posso obter mais informagoes especificas sobre o produto na
internet?

www.caixagestaodeativos.pt;

www.cqgd.pt;
www.cmvm.pt
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