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METODOLOGIAS PARA MONITORIZAGAO DAS CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
OU SOCIAIS

De acordo com o expresso na Politica de Investimento Socialmente Responsavel e na Declaracéo sobre
as Politicas de Diligéncia Devida da Sociedade Gestora, a abordagem a seguir em matéria de
sustentabilidade na selegdo e monitorizagao dos ativos alvo de investimento para este Fundo, passa por
uma estratégia que, de forma continua, articula em paralelo com o Envolvimento, as duas dimensdes de
ESG (“Environmental, Social and Governance"):

o Exclusdo: Para a concretizagado da filtragem explicitada no ponto anterior, a Sociedade
Gestora procede a uma avaliagdo dos arrendatarios dos diferentes ativos imobiliarios
considerados como passiveis de investimento, recorrendo a informacgao disponibilizada pelos
mesmos e a diferentes fontes de informacéo financeira;

o Best-in-Class: Sem prejuizo de analises complementares, a avaliagdo dos ativos imobiliarios
considera diferentes dimensdes da sustentabilidade, de acordo com a metodologia e niveis
de rating utilizados pela Sociedade Gestora, recorrendo a informagdo nao financeira
prestada pelas entidades arrendatarias dos imoveis em que o OIC investe, ou recolhida pela
Sociedade Gestora, quer em fontes publicas, quer em informagao disponibilizada por
entidades especializadas’ em analises ESG, nomeadamente um consultor especializado
nesta tematica, cujos servicos a Sociedade Gestora contratualizou, para complementar a
sua analise fundamental de imoveis.

A supracitada metodologia de analise assenta nas seguintes dimensdes:

¢ Ambiental, com a avaliagdo dos imdveis em matérias de transicdo energética e aumento da
producado de energia limpa, do uso sustentavel e protecdo de recursos hidricos e marinhos,
aumento da eficiéncia energética ou redugéo das emissdes de gases com efeito de estufa;

e Social, onde os temas avaliados dizem respeito a salde e bem-estar e a comunidades
sustentaveis;

e Governo Societario, com uma avaliagdo da qualidade do governo societario da Sociedade
Gestora, do seu comportamento corporativo e da avaliagdo dos stakeholders relevantes;

Para cada uma das dimensdes de analise mencionadas, € selecionado um conjunto de tematicas
e Key Issues a avaliar em cada imével. Por forma a chegar a avaliagao final de cada imdvel (score
que oscila entre 0 e 10), é determinada uma média das diferentes pontuagdes de cada imével, nas

! Para informag&o mais detalhada sobre “Fontes e Tratamento de Dados” e “Limitagdes da Metodologia e dos Dados” relativos
a esta matéria, devera consultar as “Informacgdes relacionadas com a sustentabilidade” disponiveis na pagina web dedicada
ao OIC, no sitio da internet da Entidade Gestora.
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métricas de avaliacdo das seguintes tematicas e Key Issues agregadores detalhados no Anexo
especifico de informagao de sustentabilidade que consta dos documentos pré-contratuais do
Fundo.

A ponderagao do score de cada imével no patrimoénio do OIC traduz-se num score e avaliagédo
global da carteira segundo o Rating Imobiliario de Sustentabilidade da Sociedade Gestora?, sendo
enquadrada por um score que oscila entre 0 e 10.

Adicionalmente, e de forma genérica, os indicadores abaixo referidos relativos a sustentabilidade
sinalizam se o imével analisado respeita todos os critérios para ser considerado elegivel para os
propositos do Fundo no que se refere a tematica da sustentabilidade, de acordo com a legislagao aplicavel
e com os trés pilares de sustentabilidade: boas praticas de governo societario, ndo causar danos
significativos e contribuicdo positiva para um impacto ambiental ou objetivo social. Assim:

= Investimentos que promovem caracteristicas de sustentabilidade ambiental ou social — Para os
calculos de elegibilidade de cada imével como promovendo carateristicas ambientais e/ou sociais,
sao considerados imoveis que, de acordo com a avaliacdo da Sociedade Gestora, respeitam todos
os critérios para ser considerado sustentavel de acordo com os trés pilares de sustentabilidade
definidos no Artigo 2 (17) da legislagdo SFDR3. Neste contexto, sdo considerados imoéveis aos
quais a Sociedade Gestora reconhecga pelo menos uma das seguintes carateristicas:

e Rating ESG Imobiliario igual ou superior a 6 na escala 0-10;

e Pré-avaliacdo por uma entidade especializada no setor imobiliario, do potencial de avaliagao
do ativo de acordo com a certificagdo BREEAM*, ou equivalente, num nivel igual ou superior a
very good,

o Certificado energético A ou A+;

¢ Alinhamento com a taxonomia ambiental de acordo com os requisitos definidos nos
Regulamentos Delegados (UE) 2021/2139 e 2023/2486. Neste contexto, o investimento
sustentavel sera realizado, preferencialmente, em ativos imobiliarios com uma contribuigao
significativa para pelo menos um dos objetivos ambientais «mitigagdo das alteragdes
climaticas» ou «adaptacao as alteragdes climaticas», de acordo com os requisitos definidos
nos supracitados Regulamentos, para a atividade econémica exercida pelo Fundo - "Aquisi¢ao
e Propriedade de Edificios”.

2 De acordo com o explicitado na Politica de Investimento Socialmente Responsavel da Sociedade Gestora, disponivel no
site.

3 «Investimento sustentavel», um investimento numa atividade econdémica que contribui para um objetivo de natureza ambiental,
tal como medido, por exemplo, pelos indicadores fundamentais da eficiéncia dos recursos em matéria de utilizagéo de energia,
de energias renovaveis, de matérias-primas, da agua e dos solos, de producéo de residuos e de emissdes de gases com efeito
de estufa, ou do impacto na biodiversidade e na economia circular, ou um investimento numa atividade econdmica que contribui
para um objetivo de natureza social, em particular um investimento que contribui para combater as desigualdades ou que
promove a coesao social, a integragao social e as relagdes laborais, ou um investimento em capital humano ou em comunidades
economica ou socialmente desfavorecidas, desde que tais investimentos nao prejudiquem significativamente nenhum desses
objetivos e desde que as empresas beneficiarias do investimento empreguem praticas de boa governagéo, em particular no
que diz respeito a estruturas de gestéo, relagcbes laborais e praticas de remuneracéo do pessoal sés e ao cumprimento das
obrigagdes fiscais.

+ BREEAM — Referéncia Internacional de certificagdo de ativos imobiliarios, desenvolvida pela organizacdo UK BRE
Global em 1990, o BREEAM foi o primeiro sistema de avaliagdo da sustentabilidade na construgdo a oferecer um selo
ambiental para edificios, flexivel o suficiente para ser aplicavel a qualquer tipo de construcao, tanto do sector terciario como

residencial. Este sistema é atualmente um dos sistemas de maior renome e amplamente difundido internacionalmente,
contando com mais de 592.900 edificios certificados em mais de 80 paises.
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De acordo com a metodologia seguida, os imdveis que a Sociedade Gestora arrende a
arrendatarios que desenvolvam atividades na esfera de combustiveis fosseis, serao excluidos do
célculo do indicador, uma vez que de acordo com a avaliagdo da Sociedade Gestora, nao
respeitam o critério das suas atividades ndo causarem danos significativos e/ou ndo cumprirem
com as salvaguardas minimas de compromissos sociais ou ambientais.

Adicionalmente, nao serdo considerados imoveis com arrendatarios, cuja atividade, de acordo com
a analise da Sociedade Gestora, ndo se enquadre nos critérios quantitativos de exclusao definidos
para os EU Climate Transition Benchmarks®.

= |nvestimentos Alinhados com Taxonomia — Para os calculos de elegibilidade, sdo considerados
iméveis que respeitem os requisitos definidos nos Regulamentos Delegados (UE) 2021/2139 e
2023/2486. Neste contexto, o investimento sustentavel sera realizado, preferencialmente, em
ativos imobiliarios com uma contribuicdo significativa para pelo menos um dos objetivos
ambientais «mitigacdo das alteragdes climaticas» ou «adaptacao as alteragdes climaticas», de
acordo com os requisitos definidos nos supracitados Regulamentos para a atividade econémica
exercida pelo Fundo - "Aquisi¢ao e Propriedade de Edificios”.

De acordo com a metodologia seguida, os imdéveis que a Sociedade Gestora arrende a
arrendatarios que desenvolvam atividades na esfera de combustiveis fosseis ou em setores
socialmente controversos, serdo excluidos do calculo do indicador, uma vez que de acordo com
a avaliacao da Sociedade Gestora n&o respeitam o critério das suas atividades nao causarem
danos significativos e/ou ndo cumprirem com as salvaguardas minimas de compromissos sociais
ou ambientais.

Adicionalmente n&o serdo considerados imoveis cujos arrendatarios, de acordo com a analise da
Sociedade Gestora, ndao se enquadram nos critérios quantitativos de exclusao definidos para os
EU Paris Aligned Benchmarks.

Adicionalmente, a Sociedade Gestora, no ambito do processo de gestdo deste OIC, monitoriza
continuamente os Principais Impactos Adversos, definidos de acordo com a legislacdo SFDR, e
selecionados para a analise dos ativos geridos, usando uma metodologia interna, que considera as
limitagbes existentes e reconhecidas, relativas a qualidade e fiabilidade da informacéao disponivel relativa
por exemplo as emissdes de gases de efeito de estufa.

A Sociedade Gestora monitoriza internamente e reporta de forma continua durante a vida util do Fundo
os indicadores supra elencados ao nivel de cada imével e, de forma agregada, ao nivel do portfélio.

5 De acordo com o expresso nas alineas a), b) € ¢) do supracitado artigo n° 1 do artigo 12° do Regulamento (UE) 2020/1818.
———
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