O que precisa

de saber antes
de comprar
uma casa

Procedimentos,
custos e documentos
necessarios

Vai comprar casa?
Faca antes as contas
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Avalie o seu orcamento familiar
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Quanto ganha e o que gasta? Liste todos os seus % == . @ (55 =& & o
encargos financeiros, somando as despesas
mensais fixas e estimando as variaveis.
Calcule a sua taxa de esforco
A taxa de esforco é a percentagem do Total de Rendimento

. . . Prestacées de Agregado 100 Total (%)
rendimento do agregado familiar destinada ao Financeiras Familiar

pagamento de prestacoes de créditos. O ideal é
gue este valor nao seja superior a um terco do
rendimento, sendo que alguns bancos
estabelecem o limite da taxa de esforco em 40%.

Exemplo:

Se somar a estas despesas uma prestacao de
420€ mensais relativa ao crédito habitacao,
a sua taxa de esforco passara a ser:

Rendimento mensal: 2.400¢€

Despesas mensais com créditos:
Crédito automoével: 200€
Cartao de crédito: 50€

Crédito pessoal: 80€

Total: 330€

Taxa de esforco = 750€ (330€ + 420¢€) /
2.400€ =0,31 x 100 = 31%

g itura:
tes da celebracao da escrl

Conhe;a os custos efetivos

de comprar uma casa

Na maioria dos casos, as instituicdes de crédito nao
financiam a totalidade do valor da casa. Alias, o
financiamento maximo que podera obter corresponde a
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céio da escritura 90% do valor do imével dado em garantia, o que significa
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valores apagar @ pois da c€ que devera dispor do valor restante para financiar a entrada
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. Condomini®s o moveis (IM). sempre sao financiadas pelas instituicoes de crédito.

@ Leia também:
Taxa a pagar com o crédito habitacao

Faca simulacoes e compare as

Fatores a considerar 1  condicoes

para escolher o
créedito habitacao

Garantias que o banco lhe pode
pedir

Saiba ler a Ficha de Informacao
2  Normalizada Europeia (FINE) 3

Comprar casa hova ou usada??

Pondere o custo e o beneficio de uma casa nova
ou usada. Sendo mais oneroso optar por uma
casa nhova, lembre-se que a manutencao ou
reabilitacao de uma casa usada também implica
custos. O importante é procurar esclarecer-se
sobre as alternativas em cima da mesa e evitar
precipitar-se. Nao esqueca que comprar uma
casa é um investimento a longo prazo.

Pode consultar algumas opcoes de compra
para imoveis do Grupo Caixa em:

www.caixaimobiliario.pt

Hora de fechar negocio:
a compra da casa

O contrato de promessa de IMT - Imposto sobre Transmissoes Onerosas

compra e venda

Aplica-se sempre que haja uma mudanca de proprietarios de
um imovel e que haja troca de dinheiro. O comprovativo de
pagamento deve ser entregue na realizacao da escritura de
compra e venda.

Celebra a intencao de compra e venda do imével
e as condicoes em que esse hegdcio sera
realizado. Nao é obrigatorio.

Registos provisorios Escritura

E o contrato definitivo de compra e venda do imdvel.
Formaliza, legalmente, a transferéncia da propriedade do
imoével do vendedor para o comprador.

Aprovado o crédito, pode ser necessario, em
situacoes de excecao, assegurar registos
provisorios da transmissao de propriedade a seu
favor, assim como da hipoteca a favor do banco.
O custo fica a cargo do comprador e a sua
validade é de seis meses.

Documentos para a escritura:

Documentos de Identificacao
do comprador e do vendedor
(Cartao de Cidadao e NIF)

Certificado Energético (obrigatoério)

Certidao de Teor atualizada com o registo
(Conservatodria do Registo Predial)

Caderneta Predial Urbana ou Pedido de
inscricao do Prédio na matriz (AT)

Ficha Técnica da Habitacao
(se legalmente exigivel)

Licenca de Habitacao ou Utilizacao
(dispensavel se a construcao do Imaovel
for anterior a 1951)

Proposta dos seguros
multirriscos-habitacao e de vida

Distrate de Hipoteca (se aplicavel)

Comprovativo do pagamento do IMT e do
Imposto do Selo



https://www.cgd.pt/Site/Saldo-Positivo/casa-e-familia/Pages/taxas-que-tem-de-suportar-com-o-credito-habitacao.aspx
https://www.cgd.pt/_layouts/15/CaixatecSimuladorExpresso/CreditoHabitacaoFIN.ashx?montanteEmprestimo=100000&precoImovel=100000&prazoEmprestimo=40&tid=38&canal=CGD.pt
http://www.caixaimobiliario.pt/
https://www.cgd.pt/Site/Saldo-Positivo/Pages/Saldo-Positivo.aspx
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