O que precisa

de saber antes
de comprar
uma casa

Procedimentos,
custos e documentos
necessarios

Vairecorrer a I
crédito habitacao?

Faca as contas primeiro

Avalie o seu orcamento familiar

Quanto ganha e quanto gasta?

Liste todas as despesas do agregado familiar,
somando as despesas mensais fixas (habitacao,
transportes, luz, gas, agua) e estimando as variaveis.
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Calcule a sua taxa de esforco

A taxa de esforco é a percentagem do . .
otal c[e Rendimento 100 Total (%)

1 1h Prest de A d %
rendimento do agregado familiar prestacoes e Agregado
destinada a pagar prestacodes de crédito.
O ideal é que nao ultrapasse um terco
(33%) do seu rendimento. Apesar de o Banco Exemplo:
de Portugal permitir uma taxa de esforco até

Rendimento mensal: 2.400¢€ Se somar a estas despesas uma prestacao de
50%, nao € recomendavel ir além de 35%. 420€ mensais relativa ao crédito habitacao,

Despesas mensais com créditos: a sua taxa de esforco passara a ser:

Crédito automadvel: 200€

Cartdo de crédito: 50€ Taxa de esforco = 750€ (330€ + 420¢€) /

Total: 330€

Faca simulacoes e compare as condicoes

Pesquise as condicoes de diferentes bancos

e simule varios cendrios de empréstimo (montante,
prazo, taxa fixa ou varidavel) para encontrar a solucao
mais ajustada a sua carteira.

Saiba ler a Ficha de Informacao
Normalizada Europeia (FINE)

Garantias que o banco
lhe pode pedir

Comprar casa nova ou usada?

Pondere o custo e o beneficio de uma casa nova ou
usada. Sendo mais oneroso optar por uma casa hova,
lembre-se que a manutencao ou reabilitacao de uma
casa usada também implica custos. O importante é
evitar precipitar-se.

A compra vem sempre associada a um certificado
energético obrigatoério e ao momento da avaliacdo.

@ Pode consultar algumas opcoes de compra
para imoveis do Grupo Caixa em:

www.caixaimobiliario.pt

Hora de fechar negocio:
a compra da casa

O Contrato Promessa IMT - Imposto Municipal

de Compra e Venda (CPCV) sobre Transmissoes Onerosas

Celebraa intencdo Ge comprde venad E 0 imposto pago sempre que hd mudanca

do |m<?vel €as COr‘d'QOGS emqueesse de proprietario de um imével com contrapartida
negocio sera realizado. Nao e obrigatorio. monetdaria (compra e venda). Tem taxas progressivas

conforme o valor do imédvel e a finalidade da casa
(habitacao propria e permanente ou secundaria).

Registos provisorios

Aprovado o crédito, pode ser necessario, Escritura

em situacoes de excecao, assegurar
registos provisorios da transmissao de
propriedade a seu favor, assim como da
hipoteca a favor do banco. O custo fica a
cargo do comprador e a sua validade é
de seis meses.

E o contrato definitivo de compra e venda
do imovel. Formaliza, legalmente, a transferéncia
da propriedade do imoével do vendedor para o comprador.

Vai vender casa?
Consulte os documentos e os custos.

Conheca as taxas e impostos
Os imodveis novos tém garantia legal de construcao. O ara compra e venda de imoveis.

prazo de garantia para defeitos estruturais € de 10 anos e

de 5 anos para outros defeitos de construcao.

Numa casa usada, ja fora da garantia, qualquer problema

fica a cargo do novo proprietario. Informe-se bem sobre o
estado do imével (peca inspecoes técnicas se necessario)

e evite decisoes precipitadas.

Tenha sempre acesso a certiddo permanente da casa.

Documentos necessarios para a escritura

Documentos de identificacao do ® Ficha Técnica de Habitacao (obrigatodria
comprador e do vendedor: (Cartao de para edificios concluidos apds 30 de
Cidadao e NIF) marco de 2004)

® Caderneta Predial Urbana ou uma @ Distrate de hipoteca (se aplicavel)
certidao de teor matricial obtida no

Portal das Financas; ® Comprovativos de pagamento do IMT
e do Imposto do Selo.

@ certificado energético

Licenca de Habitacao ou Utilizacao
o Certidao do Registo Predial atualizada o (dispensavel se a construcao do imével
(certidao de teor da Conservatoria) for anterior a 1951)

@ Adesioaos seguros exigidos; Declaracao de encargos do
condominio
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