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RELATORIO DE GESTAO

Enquadramento Econémico

A economia global continuou a demonstrar em 2024 uma resiliéncia consideravel, mesmo diante de
condicdes financeiras ainda restritas e de uma crescente incerteza de carater geopolitico. A dissipacao dos
efeitos dos choques que derivaram da pandemia, a permanéncia do desemprego num patamar muito baixo
e a recuperagao dos salarios reais, possibilitou um crescimento global de 3,2%, de acordo com as
estimativas mais recentes do Fundo Monetério Internacional (FMI), publicadas em outubro, préximo dos
3,3% de 2023. A ligeira moderagéo adveio do arrefecimento das economias emergentes, de 4,4% para
4,2%, por oposicao a aceleragdo modesta das desenvolvidas, de 1,7% para 1,8%. A expanséo da atividade
beneficiou também do contributo do comércio internacional, mesmo em face de tensbes geopoliticas
persistentes, em parte porque as limitagbes transfronteiricas que impactaram as trocas entre regides
geograficamente distantes foram compensadas pelas relagbes entre economias préximas. No que
concerne a evolugao dos precos, a inflacdo no consumidor denotou um ritmo de moderagéao, embora mais
gradual do que o verificado no ano anterior, devido ao contributo dos precos no setor dos servigos que se
manteve elevado. A reducao da inflagdo e a expetativa que atingisse os objetivos em varios paises, permitiu
aos principais bancos centrais dar inicio ao ciclo de reducdo das taxas diretoras, ainda que, no final do
ano, a politica monetaria mantivesse um carater restritivo na maioria das regioes.

Indicadores Econémicos
Valores em %

PIB real Inflacao Taxa de desemprego
2023 2024 2023 2024 2023 2024
Global 3.3 3.2 n.d. n.d. n.d. n.d.
EUA 2.9 28 41 3.0 3.6 4.1
Uniao Europeia @ 0.4 0.9 6.4 26 6.1 6.1
Area Euro 0.4 0.8 5.4 24 6.6 6.5
Alemanha -0.3 -0.1 6.0 24 3.1 3.3
Franga 0.9 1.1 57 2.4 7.3 7.4
Espanha 3.3 3.6 3.4 2.8 12.2 11.5
Italia 0.7 0.7 3.9 2.2 7.7 6.8
Reino Unido 0.3 1.1 73 26 43 41
Japao 1.7 0.3 3.3 22 2.6 25
Russia 3.6 3.6 5.9 7.9 3.2 2.6
China 52 4.8 0.2 04 5.2 51
india 8.2 7.0 54 4.4 n.d. n.d.
Brasil 2.9 3.0 4.6 4.3 8.0 7.2

Nota: (a) valores da Unido Europeia, Area Euro e respetivos Estados-Membros sao retirados da Comiss&o Europeia; n.d. ndo disponivel;
os dados dainflagdo correspondem ataxa de variagdo média anual e os da taxa de desemprego a média anual.

Fonte:FM I, World Economic Outlook, outubro 2024; Comisséao Europeia, European Economic Forecast, novembro 2024.

O ritmo de expans&o da economia norte-americana voltou a contribuir de forma decisiva para o crescimento
global. Conforme a estimativa do FMI, a expansao de 2,8% em 2024, marginalmente inferior a do ano
anterior, de 2,9%, foi suportada pelo desempenho das despesas das familias, que beneficiaram do
aumento dos saldrios reais, e pelo crescimento do investimento ndo-residencial. Apesar dos niveis de
restritividade financeira terem permanecido elevados, os consumidores continuaram a recorrer, de forma
substancial, ao crédito para manterem os seus padrées de consumo. Para tal, contribuiu o sentimento
relativamente otimista destes, suportado pelo mercado de trabalho que se demonstrou mais robusto que o
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antecipado. Em concreto, no ano foram gerados 2,2 milhées de postos de trabalho, cerca de menos um
milhao do que em 2023, o0 que permitiu que em 2024 fosse alcangado um novo maximo histérico, superior
a 159 milhdes. O desemprego permaneceu num patamar reduzido, com a taxa a apresentar um valor
médio de 3,6%, tendo evidenciando o primeiro aumento anual desde 2020. Quanto ao crescimento dos
precos, a tendéncia de desinflagdo, que teve inicio a partir do final de 2022, prolongou-se durante grande
parte do ano, a medida que diversas fontes de pressdes, nomeadamente o mercado de trabalho
sobreaquecido e os custos elevados com a habitagdo, continuaram a dissipar-se. Depois de a variagcédo
homoéloga do indice de pregos no consumidor ter encerrado 2023 nos 3,4%, registou em setembro o valor
mais baixo em cerca de trés anos, de 2,4%, fixando-se em novembro em 2,7%. Neste contexto, apos ter
incrementado a taxa de fed funds (FF) até um maximo de 22 anos, a Reserva Federal (Fed) encetou, a
partir de setembro, um ciclo de flexibilizagdo monetaria, o que se traduziu em uma diminuigcdo de 100 p.b.,
tendo o limite méaximo desta taxa (upper bound) terminado o ano em 4,50%, o nivel mais baixo desde o
inicio de 2022. No entanto, ao invés de constituir uma resposta a um periodo de fraqueza econdémica, os
catalisadores para este ajuste refletiram os progressos da inflagdo condizentes com a aproximagao ao
objetivo de evolugao de médio prazo dos precgos.

Indicadores Econémicos da Unido Europeia e Area Euro
Taxas de variagéo em %, exceto onde indicado

Uniao Europeia Area Euro

2023 2024 2023 2024

PIB real 0.4 0.9 0.4 0.8
Consumo privado 0.5 1.2 0.6 0.9
Consumo publico 1.7 2.1 1.6 1.9
Formagéao Bruta de Capital Fixo 1.8 -1.6 1.6 -1.9
Exportacdes 0.1 1.4 -0.7 1.4
Importacoes -1.2 0.2 -1.3 0.0
Inflacéo 6.4 2.6 54 24
Taxa de desemprego (em %) 6.1 6.1 6.6 6.5
Saldo orgamental (em % do PIB) -3.5 -3.1 -3.6 -3.0

Fonte: Comissao Europeia, European Economic Forecast, novembro 2024.

Apesar da melhoria, a economia da Area Euro reteve em 2024 um ritmo de expansdo modesto. De acordo
com o FMI, o crescimento econdémico acelerou de 0,4% em 2023 para 0,8%. Na primeira metade do ano o
crescimento adveio somente do contributo das exportagdes liquidas, num contexto em que os principais
clientes da regido mantiveram crescimentos apreciaveis, enquanto a procura interna prolongou o periodo
de contracgéo iniciado ainda no inicio da segunda metade do ano anterior. Apesar de a taxa de desemprego
ter atingido sucessivos minimos ao longo do ano, cifrando-se a 6,3% em novembro, e 0 crescimento dos
salarios permanecer elevado, o aumento do custo de vida percecionado foi substancial, o que, aliado a
crescente incerteza quanto a choques externos e o contexto de taxas de juro elevadas, incentivaram as
familias a desviar uma proporgéo crescente do seu rendimento para as poupangas. O investimento gerou,
de forma transversal na maioria Estados-membros, um significativo contributo negativo em fung¢édo dos
consideraveis desafios de competitividade que diversos setores manufatureiros continuaram a vivenciar. A
partir do segundo semestre assistiu-se a uma melhoria ndo s6 do investimento como do consumo.
Relativamente aos pregos, a variagcdo homoéloga do indice harmonizado de pregcos ao consumidor
apresentou uma tendéncia de queda ao longo do ano, mais pronunciada na primeira metade, tendo descido
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de 2,9%, em dezembro de 2023, para 2,4% no final de 2024, aproximando-se da meta de médio prazo de
Banco Central Europeu (BCE), de 2,0%. Em semelhanga da Reserva Federal dos EUA, visando tornar as
condi¢des financeiras mais favoraveis, o BCE iniciou a partir de junho um processo de ajuste do grau de
restritividade da politica monetaria, o que se traduziu em uma reducao de 100 p.b. da taxa de juro da
facilidade de depdsito até ao final do ano, para 3,00%, o minimo desde 2023.

Indicadores da Economia Portuguesa
Taxas de variagdo homdlogas em %, exceto onde indicado

2022 2023 2024

PIB real 7.0 25 1.7
Consumo privado 5.6 2.0 3.0
Consumo publico 1.7 0.6 1.1
Formacéao Bruta de Capital Fixo 3.3 3.6 0.5
Exportacbes 17.2 3.5 3.9
Importagdes 113 1.7 52
Inflagédo 8.1 53 26
Taxa de desemprego (em %) 6.2 6.5 6.4
Saldo orcamental (em % do PIB) -0.3 1.2 0.6
Divida Publica (em % do PIB) 111.2 97.9 91.2

Fonte:Banco de Portugal, Boletim Econémico, dezembro 2024.

No que diz respeito a economia portuguesa, e conforme o Boletim Econémico de dezembro de 2024, o
Banco de Portugal (BdP) estima que o crescimento econdémico tenha sido de 1,7%, depois de 2,5% em
2023. O abrandamento deveu-se ao contributo inferior do investimento, decorrente da componente publica.
O crescimento do consumo das familias acelerou para 3,0%, apés 2,0% em 2023, beneficiando da robustez
do mercado de trabalho e da recuperacao dos salarios reais. Em termos médios anuais, o BdP prevé que
a taxa de desemprego se tenha situado em 6,4%, depois de 6,5% no ano anterior. A orientagéo
expansionista e pro-ciclica da politica orgamental portuguesa favoreceu de igual modo para um novo ano
de crescimento positivo. Quanto ao setor externo, as exportagdes cresceram de forma mais expressiva do
que em outros paises da Area Euro, seja porque em alguns deles o setor exportador enfrentou dificuldades
de competitividade, seja porque as vendas de bens transacionaveis portugueses voltou a conquistar quotas
de mercado. Adicionalmente, o impacto do turismo voltou a ser determinante, com um novo recorde de
fluxo de visitantes do exterior. No caso da inflagdo, observou-se 0 aumento da variagao anual do indice
harmonizado europeu, de acordo com o Eurostat passou de 1,9% em dezembro de 2023 para 3,1% em
dezembro de 2024, depois de ter alcangado 1,8% em agosto, o valor mais baixo desde o final de 2021. A
reaceleragao no fim do ano esteve associada a efeitos de base desfavoraveis dos custos com a energia.

O crescimento das economias emergentes e em desenvolvimento permaneceu estavel em 2024, com a
projecdo do FMI a apontar para um valor de 4,2%, no seguimento de 4,4% em 2023. O ritmo de expansao
foi tendencialmente revisto em alta, refletindo, principalmente, as atualizagdes efetuadas para a China e,
sobretudo, para a india. Apesar da moderagéo, o crescimento de 7,0% da economia indiana, depois de
8,2%, voltou a destacar-se, enquanto os 4,8% da China, ap6s 5,2% em 2023, ndo permitiram alcangar o
objetivo governamental de 5,0%. Neste contexto, os responsaveis pela politica econémica em Pequim
anunciaram um conjunto de incentivos ao crescimento, desde o reforgco dos estimulos monetario, ao apoio
direto ao setor imobiliario, as familias e mesmo aos mercados financeiros. Um arrefecimento ligeiro tera
sido igualmente registado na América Latina, devido particularmente ao México, uma vez que o PIB do
Brasil acelerou, de 2,9% para 3,0%, bem como na Europa de Leste, onde a Russia surpreendeu com a
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repeticdo do crescimento de 3,6%. A inflacdo arrefeceu na grande maioria dos paises emergentes,
permitindo aos bancos centrais estenderem o periodo de redugdes das taxas diretoras, com exceg¢ao do
Brasil e da Russia.

Na geopolitica mundial, em 2024 um ndmero sem precedentes de eleitores compareceu as urnas eleitorais.
No “Ano da Democracia”, como foi denominado, o principal ato teve lugar nos EUA, onde o ex-Presidente
Donald Trump foi eleito 47° presidente, com destaque, também, para o facto de o Partido Republicano ter
assegurado o controlo das duas camaras do Congresso. No Reino Unido, nas Eleicdes Gerais do dia 4 de
julho, o Partido Trabalhista obteve uma maioria absoluta, enquanto em Franga a convocacgéo de eleigdes
legislativas antecipadas resultou numa fragmentacdo da Assembleia Nacional e posterior dificuldade na
formagao de um governo capaz de fazer aprovar o Orgamento do Estado para 2025. O sudeste asiatico
continuou a ser o palco das tencdes comerciais. Em maio, o presidente Joe Biden decretou 0 aumento das
tarifas sobre uma série de produtos chineses considerados estratégicos, enquanto em junho aumentaram
tensdes entre a UE e a China, no seguimento da Comissao Europeia ter decidido incrementar as tarifas
sobre a importagédo de veiculos elétricos chineses em todo o0 espago europeu. Em relagdo aos conflitos
militares, a guerra que opde a Ucrania e a Russia prolongou-se pelo terceiro ano, tendo-se assistido a
intensificagdo dos combates e a avangos e recuos constantes de ambos os lados. No Médio Oriente,
assistiu-se a um agravamento do conflito, a par de um aumento das forgas envolvidas. Para além do Hamas
na Faixa de Gaza, a organizagao politico-militar Hezbollah desencadeou uma série de ataques no norte
de Israel, a partir do Libano, enquanto o Irdo lancou diversos misseis contra alvos israelitas. O final do ano
seria ainda marcado pelo derrube do governo do presidente sirio, Bashar al-Assad, por uma coligacdo de
forcas rebeldes.

Mercado Imobiliario Portugués

A estabilizacdo do mercado imobiliario prolongou-se ao longo do ano de 2024. A flexibilizagdo da politica
monetaria por parte do BCE em meados de 2024 e a estimativa de novos cortes até ao final de 2025, j& se
encontram a impactar positivamente as condi¢gdes de financiamento e de refinanciamento, bem como a
reducao de spreads de crédito. Apés um ano de transicao, os investidores imobiliarios comegam a retornar
ao mercado, sinalizando um aumento da confianca. O impacto imediato das alteracdes de politica
monetaria, com as perspetivas de longo prazo positivas, irdo suportar o valor dos ativos, diminuindo os
racios de LTV e aumentando a atividade no que diz respeito aos volumes de investimento. O ano de 2025
marca os cinco anos desde o inicio da pandemia de Covid-19, um periodo de grandes perturbagbes e
mudancgas no mercado. Este cendrio de mudancga continuara a definir os mercados, mas, pela primeira vez
em cinco anos, verifica-se uma estabilidade superior e um maior consenso no que concerne as perspetivas
econdmicas. Nesse sentido, os mercados poderdo vir a situar-se numa base mais segura, impulsionando
o investimento e a respetiva confianca dos investidores. Este facto, associado a flexibilizagcdo das
condices financeiras e aos cortes nas taxas de juro previstas, continuardo a suportar uma recuperagao
do mercado imobiliario. Assim sendo, é expetavel uma recuperacdo do mercado imobiliario global em 2025,
em termos de volume de investimento, bem como do mercado nacional que continua a apresentar-se como
um distinto destino para empresas multinacionais. O segundo semestre de 2024 apresentou uma atividade
superior ao primeiro semestre, tendo os varios setores apresentado valorizagdes positivas, suportadas
também pela escassez de oferta de qualidade. Também o aumento do nimero de transagdes de grande
dimenséo e a forte presenca de investidores estrangeiros (maior quota de mercado dos ultimos cinco anos),
sdo fatores positivos a destacar no ano transato.

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em dezembro de 2024, o montante dos ativos sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario e dos
fundos especiais de investimento imobiliario em Portugal ascendia a 16.090,4 milhdes de euros (M€), o
que representa um crescimento de 1.815,7 M€, o equivalente a um acréscimo de 12,7%, em relagéo ao
final de 2023.

634



FUNDIMO

18.000 M€

- 15.000 M€

- 12.000 M€

- 9.000 M€

- 6.000 M€

- 3.000 M€

r 0 M€
2020 2021 2022 2023 2024

m Fundos Abertos = Fundos Fechados

Fontes: CMVM — Comisséo de Mercado de Valores Mobilidrios — Estatisticas periédicas

Analisando o més de dezembro de 2024, verifica-se que a totalidade do investimento se encontra aplicada
exclusivamente em ativos imobiliarios de paises da Unido Europeia, sendo 75,5% em construgdes
acabadas, 9,6% em terrenos e 14,5% em projetos de construgdo. Numa andlise por segmento de atividade,
conclui-se que estes imoéveis se enquadram predominantemente no setor dos servigcos (35,2%) e do
comeércio (30,1%).

Em dezembro de 2024, existiam 296 fundos imobiliarios em atividade, mais 32 do que no fim de 2023. As
dez maiores sociedades gestoras nacionais concentravam 62,8% deste mercado, sendo que a Caixa
Gestao de Ativos ocupava a oitava posicdo com uma quota de mercado de 4,1%.

Fonte: CMVM Comissao de Mercado de Valores Mobiliarios
Valores a 31 de dezembro de 2024
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Atividade do Fundo Fundimo

Caracterizacao

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fundimo iniciou a sua atividade em 25 de Maio de 1987, tendo por
objetivo proporcionar aos seus participantes o acesso a uma carteira diversificada de ativos imobiliarios,
com vista a obtengao de rendimentos semestrais associados a rendibilidade de médio e longo prazo do
mercado imobiliario.

O seu patriménio é composto predominantemente por prédios urbanos ou fragées autbnomas enquadrados
no mercado de arrendamento e de compra e venda, destinados ao sector do comércio e servigos, situados
no territdrio nacional.

Estratégia de investimento

Os resultados do Fundo Fundimo em 2024 evidenciam a continuagdo de uma estratégia assente nos
mesmos principios dominantes que tém orientado a gestao ativa do Fundo, bem como na resiliéncia que
0 mesmo apresenta desde 2022, face ao aumento das taxas de juro que pesou fortemente em termos de
alavancagem no setor imobiliario. Neste quadro, foi alcancada, uma vez mais, uma rendibilidade
apreciavel, demonstrada quer em termos absolutos quer em termos relativos, que sistematicamente tem
apresentado. O risco de refinanciamento aumentou de forma substancial e impactou as valoriza¢des no
mercado imobiliario, todavia o Fundo apresentou um comportamento positivo e consistente tanto a nivel
do capital como do rendimento.

Os critérios de selecao criteriosa e de acompanhamento dos arrendatarios, bem como a continua afericao
das suas necessidades, sdao um dos fatores fulcrais na gestao corrente do Fundo, nomeadamente na
gestao da sdlida componente de rendimento que permite uma otimizacéao e previsibilidade dos cashs-flows
do Fundo no médio prazo. Foi exatamente esta gestdo dos meios libertos do Fundo, que permitiu uma
maior protegao dos seus resultados nos ultimos anos, anos estes que se verificaram como mais adversos
para o mercado imobilidrio global. A selegdo acima referida e o baixo nivel risco de crédito dos
arrendatarios resulta num nivel de incumprimento meramente residual e recuperavel num curto prazo por
parte do conjunto de arrendatérios cuidadosamente analisados e selecionados.

O Fundo prosseguiu com a sua estratégia de alienacgoes, concretizando um conjunto de vendas, em 2024,
de ativos ndo estratégicos, pulverizados pelo pais e que ndo aportam valor significativo a carteira. Em
termos de aquisi¢des, a orientagao estratégica permanece na aquisi¢cao de iméveis onde o Fundo ja detém
alguma representatividade, bem assim em opgdes que acrescentem valor e mitiguem risco a carteira no
médio e longo prazo

Destaca-se que nas decisdes de investimento estdo sempre presentes os critérios de sustentabilidade,
tendo sempre em consideracao a otimizacao do binémio custo/retorno.

Para o ano de 2025, a estratégia do Fundo assentara nos mesmos principios estratégicos, acima referidos,
nomeadamente a selegdo, acompanhamento e monitorizagdo dos arrendatarios, a renegociagdo dos
contratos de arrendamento, tendo em conta, sempre que possivel, nas diversas vertentes a variavel ESG
(Environmental, Social and Corporate Governance) nas decisées de investimento.

Avaliacao do desempenho

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo evidenciava um Ativo Imobiliario de 613.669.358 euros e um valor
liquido global de 639.854.107 euros, repartido por 73.683.701 unidades de participacao, detidas por 13.690
participantes.
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Nesta data, os Proveitos totalizavam 61.436.813 euros, dos quais o montante das Rendas era de
42.406.438 euros, e 0 Custos ascendiam a 24.773.859 euros. O Resultado Liquido do Exercicio era de

36.662.954 euros.

Demonstracao do patriménio

Valores em euros

2021 2022 2023 2024
Valores Imobiliarios 602.934.923 606.791.682 608.182.351 613.669.358
Saldos Bancarios 39 089 190 74.907.530 14.809.209 40.065.520
Outros Ativos 23 021 522 23.152.138 15.086.972 14.834.521
Total de Ativos 665 045 635 704.851.350 638.078.531 668.569.399
Passivo 38 098 307 35.405.337 28.867.955 28.715.291
Valor Liquido de inventario 626 947 328 669.446.013 609.210.576 639.854.107
Patrimonio Imobiliario
P Por segmento Alocacao (%)
41% Escritérios 56.15%
Logistica 18.02%
Retalho 16.45%
Hotel 5.35%
) Estacionamento 2.63%
IMOBILIARIO
95,9% Outros 1.4%
Rendibilidades e Risco
2015 | 2016 2017 | 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
Rendibilidade 0,34% 0,13% 421% | 4,72% 6,26% 558% | 4,39% 5,63% 4,46% | 5,85%
Classe de Risco (a) 2 3 3 3 3 2 1 1 1
Indicador de Risco (b) 2 1

(a) Classe de risco apurada de acordo com o Art° 58 do Reg.7/2023.
(b) A partir de 1 de janeiro de 2023, com a implementagdo da Regulamentagdo PRIIPS, o Indicador Sumadrio de Risco (ISR) apurado
de acordo com o definido no Regulamento Delegado (UE) 2017/653

Dados historicos

Ano N de Unidades de Participacao Valor unitario Valor do Fundo
2018 75.332.577 7,3746 € 555.546.030,28 €
2019 78.113.096 7,6426 € 596.989.225,97 €
2020 77.472.615 7,8657 € 609.372.585,47 €
2021 78.288.524 8,0082 € 626.947.328,48 €
2022 81.093.244 8,2553 € 669.446.013,00 €
2023 72.222.287 8,4352 € 609.210.576,35 €
2024 73.683.701 8,6838 € 639.854.107,31 €

9134



FUNDIMO

Valores em euros

Custos e Proveitos 2021 2022 2023 2024
Proveitos 55.390.231 59.130.956 63.724.976 61.436.813
Custos 28.767.675 23.953.887 34.651.462 24.773.859
Resultado Liquido 26.622.556 35.177.069 29.073.514 36.662.954
Comissoes e Taxas do Fundo 2021 2022 2023 2024
Comissao de Gestao 5.057.686 5.264.007 5.467.347 5.295.373
Comissao de Depésito 618.299 643.522 668.381 647.356
Taxa de Supervisao 192.723 200.935 207.035 201.329
Custos de Auditoria 41.820 41.820 45.082 45.082
Comissoes dos participantes 2021 2022 2023 2024
Comissbes de Subscricao 132.926 183.048 71.481 74.059
Comissdes de Resgate 203.451 174.040 208.324 247.752
Distribuicao de rendimentos 2021 2022 2023 2024
Rendimentos anuais 15.519.674 15.919.333 14.920.680 18.242.753

Lisboa, 11 de fevereiro de 2025

Assinado por: José Pedro Gomes Rodrigues
Num. de Identificacdo: 08684675
Data: 2025.02.11 17:41:54+00'00'

Assinado por: Ana Cristina do Vale Brizido

Num. de Identificagao: 10758603
Data: 2025.02.11 18:05:27+00'00'

Assinado por: Paulo Jorge dos Santos

Ribeiro

Num. de Identificagdo: 11028629
Data: 2025.02.11 18:31:44+00'00'

E CHAVE MOVEL
[ I I I ]
E CHAVE MOVEL

[ BN BN N ]
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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BALANGOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

FUNDIMO

(Montantes expressos em Euros)

ATIVO PASSIVO
CODIGO DESIGNAGAO NOTAS 2024 — 2023 cODIGO DESIGNAGAO NOTAS Periodos
Bruto Mv/Af mv/ad Liquido Liquido 2024 2023
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Terrenos - - - - - 61 Unidades de Participagéo 2 367.534.300 360.244.767
32 Construgdes 1e3 621.106.295  71.899.968 -79.336.905 613.669.358 608.182.351 62 Variagbes Patrimoniais 2 168.435.384 163.501.587
33 Direitos - - - - - 64 Resultados Transitados 2 85.464.222 71.311.388
34 Adiantamentos por compra de iméveis - - - - - 65 Resultados Distribuidos 2 -18.242.753 -14.920.680
35 Outros ativos - - - - -
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 621.106.295  71.899.968 -79.336.905 613.669.358 608.182.351 66 Resultado Liquido do Periodo 2 36.662.954 29.073.514
CARTEIRA DE TITULOS E PARTICIPACOES TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 639.854.107 609.210.576
OBRIGACOES:
211+2171 Titulos de Divida Publica - - - - -
21242172 QOutros Fundos Publicos Equiparados - - - - -
213+214+2173 Obrigagdes diversas - - - - - AJUSTAMENTOS E PROVISOES
22 Participacdes em Soc. Imobiliarias - - - - - 47 Ajustamentos de dividas a receber 11 13.304.513 14.223.430
24 Unidades de Participacédo - - - - - 48 Provisdes Acumuladas 11 1.049.365 1.071.994
26 Outros titulos - - - - - TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 14.353.878 15.295.424
TOTAL DA CARTEIRA DE TITULOS E PART. - - - - -
CONTAS DE TERCEIROS
411 Devedores por crédito vencido - - - - - CONTAS DE TERCEIROS
412 Devedores por rendas vencidas 8el4 11.952.164 - - 11.952.164 12.913.527 421 Resgates a Pagar a Participantes - -
413+...+419 Outras Contas de Devedores 8el4 2.040.205 - - 2.040.205 1.851.212 422 Rendimentos a Pagar a Participantes 16 55.101 54.460
TOTAL DOS VALORES ARECEBER 13.992.369 - - 13.992.369 14.764.739 423 Comissdes e outros encargos a Pagar 16 17.328 17.272
424+..+429  Outras Contas de Credores 16 1.462.477 918.209
DISPONIBILIDADES 431 Empréstimos Titulados - -
11 Caixa - - - - - 432 Empréstimos N&o Titulados - -
12 Depositos a ordem 7 40.065.520 - - 40.065.520 14.809.209 44 Adiantamentos por venda de iméveis 16 - -
13 Depésitos a prazo e com pré-aviso - - - - - TOTAL DOS VALORES A PAGAR 1.534.906 989.941
14 Certificados de depdsito - - - - -
18 Outros meios monetarios - - - - -
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 40.065.520 - - 40.065.520 14.809.209
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS 53 Acréscimos de Custos 17 1.661.148 1.645.161
51 Acréscimos de proveitos 15 50.865 - - 50.865 - 56 Receitas com Proveito Diferido 17 11.149.841 10.922.433
52 Despesas com custo diferido - - - - - 58 Outros Acréscimos e Diferimentos 17 15.518 14.996
58 QOutros acréscimos e diferimentos 15 791.286 - - 791.286 322.232 59 Contas Transitérias Passivas - -
59 Contas Transitérias Ativas - - - - - TOTAL dos ACRESCIMOS e DIFERIMENTOS 12.826.507 12.582.590
TOTAL dos ACRESCIMOS e DIFERIMENTOS 842.151 - - 842.151 322.232
TOTAL DO ATIVO 676.006.335  71.899.968 -79.336.905 668.569.398 638.078.531 TOTAL DO PASSIVO + CAPITAL DO FUNDO 668.569.398 638.078.531
Total do N° de Unidades de Participagdo 2 73.683.701 72.222.287  Valor Unitario da Unidade de Participagao 2 8,6838 8,4352
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Ajl 1o aveis; ad - Aj itos desf:
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (Montantes expressos em Euros)
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
CcODIGO DESIGNAGAO NOTAS 2024 2023 cODIGO DESIGNAGAO NOTAS 2024 2023
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS: JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS:
711+...+718 De Operagdes Correntes 64 42 812 Da Carteira de Titulos e Participagcdes - -
719 De Operagdes Extrapatrimoniais - - 811+818 Outros, de operagdes correntes 466.624 117
COMISSOES 819 De Operacdes Extrapatrimoniais - -
722 Da Carteira de Titulos e Participacdes - - RENDIMENTO DE TiTULOS
723 Em Ativos Imobiliarios 20 289.473 138.259 822+...+825 Da carteira de titulos e participagdes - -
724+...+728 Outras, de Operagdes Correntes 20 6.278.357 6.486.645 828 De outras operagdes correntes - -
729 De Operagdes Extrapatrimoniais B - 829 De Operagdes Extrapatrimoniais B -
PERDAS OPER. FINAN. e ACT. IMOBILIARIOS GANHOS OPER. FINAN. e ATIV. IMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participagdes 18 3.345 - 832 Na Carteira de Titulos e Participagdes 18 191.031 -
733 Em Ativos Imobilidrios 18 5.363.499 8.783.106 833 Em Ativos Imobilidrios 18 16.942.840 12.624.114
731+738 Outras, de Operagdes Correntes - - 831+838 Outros, em Operagdes Correntes - -
739 Em Operagdes Extrapatrimoniais - - 839 De Operagdes Extrapatrimoniais - -
IMPOSTOS REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
7411+7421 Impostos sobre o rendimento 12 - 25 851 De ajustamentos de dividas a receber 1 1.126.455 8.215.514
7412+7422 Impostos Indiretos 12 1.455.466 1.474.606 852 De Provisdes para Encargos 1 22.628 445.650
7418+7428 Outros impostos - - 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 19 42.406.438 41.341.546
PROVISOES DO EXERCICIO 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 665 -
751 Ajustamentos de dividas a receber 11 207.538 910.118 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 61.156.681 62.626.941
752 Provisdes para Encargos 11 - 122.530
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 21 10.424.275 9.218.339
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 4.226 6.537
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 24.026.243 27.140.207 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
881 Recuperagéo de Incobraveis - -
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 882 Ganhos Extraordinarios 23 - 79.896
781 Valores Incobraveis 22 723.247 5.500.254 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 23 128.821 898.945
782 Perdas extraordinarias - - 884+...+888  Outros Ganhos Eventuais 23 151.311 119.193
783 Perdas de exercicios anteriores 22 - 1.745.401 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 280.132 1.098.034
784+...+788 Outras perdas eventuais 22 24.369 265.599
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 747.616 7.511.254
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se>0) 36.662.954 29.073.514 66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se <0) - -
TOTAL 61.436.813 63.724.975 TOTAL 61.436.813 63.724.975
Resultados da Carteira de Titulos 187.686 -
Resultados de Ativos Imobilidrios 44.190.948 43.131.352 Resultados Eventuais -467.484 -6.413.220
Resultados das Operagdes Extrapatrimoniais - - Resultados Antes de Imposto s/ o Rendimento 36.662.954 29.073.539
Resultados Correntes 37.130.438 35.486.734 Resultados Liquidos do Periodo 36.662.954 29.073.514
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DEMONSTRACOES DOS FLUXOS MONETARIOS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Montantes expressos em Euros)

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2024 2023

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS:

Subscrigéo de unidades de participacdo 62.012.798 62.012.798 74.694.904 74.694.904
PAGAMENTOS:

Resgates unidades de participacdo 49.789.468 149.083.174

Rendimentos pagos aos participantes 18.242.112 68.031.580 14.920.382 164.003.556

Fluxo das operacdes sobre as unidades do fundo -6.018.782 -89.308.652
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:
Alienagéo de ativos imobiliarios 6.322.000 5.000.000
Rendimentos de ativos imobiliarios 45.651.375 50.653.532
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios - -
Outros recebimentos de ativos imobiliarios - 51.973.375 - 55.653.532

PAGAMENTOS:
Aquisigao de ativos imobiliarios » B
Comissdes em ativos imobiliarios - -
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 10.465.032 13.675.604

Adiantamentos por conta de compra de ativos imobiliarios - -
Outros pagamentos de ativos imobiliarios 175.292 10.640.324 2.083.225 15.758.829
Fluxo das operagoes sobre valores imobiliarios 41.333.051 39.894.703

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Venda de titulos 20.184.000 -
Rendimento de titulos -
Outros recebimentos relacionados com a carteira - 20.184.000 - -

PAGAMENTOS:
Compra de titulos 19.996.313 -
Outros pagamentos relacionados com a carteira - 19.996.313 - -

Fluxo das operacoes sobre valores mobiliarios 187.687 -
OPERAGOES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Juros de depdsitos bancarios 415.785 91
Reembolso de impostos e taxas - -
Empréstimos obtidos - -
Outros recebimentos correntes - 415.785 - 91

PAGAMENTOS:
Comisséao de gestéo 5.290.756 5.482.430
Comisséao de dep6sito 646.792 670.225
Impostos e taxas 3.974.278 4.356.078
Juros de disponibilidades e Empréstimos - -
Reembolso de empréstimo - -
Outros pagamentos correntes 175.926 10.087.752 189.383 10.698.116

Fluxo das operacoes de gestdo corrente -9.671.967 -10.698.025
OPERAGOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios - 7.956
Ganhos imputaweis a exercicios anteriores - -
Outros recebimentos de operagdes eventuais 151.310 151.310 5.697 13.653

PAGAMENTOS:
Perdas extraordinarios 724.988 -
Outros pagamentos de operagdes eventuais - 724.988 - -

Fluxo das operacdes eventuais -573.678 13.653
Saldo dos fluxos monetarios do periodo 25.256.311 -60.098.321
Disponibilidades no inicio do periodo 14.809.209 74.907.530

Disponibilidades no fim do periodo 40.065.520 14.809.209
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(montantes expressos em Euros)
INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Fundimo, (anteriormente denominado por Fundo de
Investimento Imobiliario Fundimo), adiante designado por “OIC” ou “Fundimo”, iniciou a sua atividade em
25 de maio de 1987, de acordo com autorizagdo concedida pela Portaria n® 673/86 do Ministério das
Finangas, de 11 de novembro, tratando de um fundo de investimento imobiliario aberto de distribuicéo,
constituido por tempo indeterminado.

As finalidades essenciais do OIC sao prosseguidas através da mobilizacao, concentracao e aplicacao das
poupancas dos aforradores, singulares ou coletivos, contribuindo, desse modo, para a diversificacao do
mercado de capitais, para relancamento da atividade imobiliaria, em particular, e para o desenvolvimento
econdémico e social do pais, em geral, alcangando, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagao crescente de capital. Para a realizacdo eficaz dos objetivos que se propde, a politica de
aplicagdes do OIC € norteada por principios de diversificagdo de riscos e de liquidez e por critérios de
rentabilidade efetiva ou potencial no tocante as aplicagdes efetuadas, obedecendo as regras definidas na
lei e no Documento Unico do OIC.

Tendo em atencédo o seu objetivo, o ativo do OIC é constituido em obediéncia a sdos critérios de
seguranca, rentabilidade e liquidez, podendo integrar quaisquer valores previstos na lei e no presente
Documento Unico, incluindo nomeadamente:

e Prédios urbanos ou fragdes auténomas enquadradas nomeadamente no mercado de
arrendamento e compra e venda destinado a comércio, servicos e habitacdo, terrenos destinados
a execugao de programas de construgéo, constituindo estes a carteira de iméveis do OIC;

e Participagbes em sociedades imobiliarias ou noutros fundos de investimento imobiliario desde que
enquadradas nos parametros definidos na lei e no Documento Unico do OIC; e

e Numerario, depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizagdo antecipada, certificados de deposito,
unidades de participagédo de fundos de tesouraria, valores mobiliarios emitidos ou garantidos por
um Estado membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

O OIC é administrado, gerido e representado pela Caixa Gestdao de Ativos, SGOIC, S.A (sociedade
incorporante da FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.), adiante
designada por Sociedade Gestora, sendo as fungdes de entidade depositaria (depositario) asseguradas
pela Caixa Geral de Depésitos S.A..

As notas que se seguem respeitam a numeragao sequencial definida no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliario. As notas cuja numeracao se encontra ausente ndo sao aplicaveis ou a sua
apresentacao nao é relevante para a leitura das demonstracdes financeiras anexas.

BASES DE APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Bases de apresentacao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos do OIC, mantidos
de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario, estabelecido pela Comisséo
do Mercado de Valores Mobiliarios, e regulamentacao complementar emitida por esta entidade.

Este Regulamento imp&e a divulgacao de informagéo que se destina nao sé a desenvolver e a comentar
os valores incluidos nas referidas Demonstragbes Financeiras, mas também informagdes consideradas
Uteis para os participantes do OIC.
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Principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das demonstragdes financeiras,
foram as seguintes:

a)

Comissao de gestéo

A comissao de gestao constitui um encargo do OIC, a titulo de remuneragao dos servigos de gestao
de seu patrimonio que lhe sao prestados pela Sociedade Gestora, sendo registada na rubrica de
“Comissbes”.

Segundo o Documento Unico, o OIC paga a entidade responsavel pela gestdo e a entidade
comercializadora, uma comissao nominal fixa anual de 0,818%, calculada diariamente sobre o sobre
o valor do patriménio liquido do OIC, antes do célculo de comissées e taxa de supervisio, e paga
postecipadamente, sendo registada na rubrica “Comissdes”.

A reparticao da comissao entre a entidade responsavel pela gestdo e a entidade comercializadora
encontra-se discriminada no Documento Unico do OIC em Comissdes e encargos a suportar pelo
OIC. Sobre a comisséo da entidade gestora recai Imposto do Selo, a taxa legalmente em vigor.

Nao existe componente variavel da comissao de gestao.

Comisséao de depositario

Esta comissao destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos servigos
prestados ao OIC.

Segundo o Documento Unico, a comissdo do banco depositario é calculada através da aplicacdo de
uma taxa anual de 0,10% sobre o valor do patriménio liquido do OIC antes do célculo de comissdes
e taxa de supervisdo, paga postecipadamente, sendo registada na rubrica “Comissdes”. Sobre esta
comissao recai Imposto do Selo a taxa legalmente em vigor.

Comisséao de supervisao

A taxa de supervisdo devida a Comissédo do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo
do OIC. Este encargo é calculado por aplicagdo de uma taxa global do OIC no final de cada més.

Ativos Imobiliarios

As construcdes acabadas adquiridas pelo OIC sao registadas de acordo com os pagamentos
efetuados, acrescidos das despesas relativas a escrituras, registos e eventuais obras de
melhoramento ou reconverséo.

De acordo com a legislagdo em vigor, os imOveis ndo sdo amortizados, sendo valorizados em
conformidade com as regras estipuladas na Nota 6.2 do presente Anexo.

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos iméveis ao seu valor venal sdo
reconhecidas nas rubricas “Ganhos e perdas em operagdes financeiras e ativos imobiliarios” da
demonstragéo dos resultados, tendo como contrapartida as rubricas “Mais-valias” e “Menos-valias”
do ativo.

Na data da escritura as mais ou menos-valias geradas na alienagao de imdveis séo refletidas na
demonstragao dos resultados desse exercicio, sendo determinadas com base na diferenga entre o
valor de venda e o seu valor de balanco, o qual reflete as valorizac6es efetuadas até essa data.

As construcdes destinam-se para venda e em alguns casos, arrendamento. As rendas séo
reconhecidas como proveitos no ano a que respeitam na rubrica “Rendimentos de Ativos
Imobiliarios” da demonstragdo dos resultados. As rendas recebidas antecipadamente séo registadas
na rubrica “Acréscimos e diferimentos passivos — Receitas com proveito diferido”.
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Contas de terceiros

As dividas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber. Neste sentido, o OIC
provisionou a totalidade das rendas e condominios vencidos com uma antiguidade superior a trés
meses. As situagdes em contencioso sé&o provisionadas na totalidade.

Unidades de participacao

O valor de cada unidade de participacao é calculado dividindo o valor liquido global do OIC, pelo
nuimero de unidades de participacdo subscritas. O valor liquido do patriménio corresponde ao
somatério das rubricas do capital do OIC, nomeadamente, unidades de participacao, resultados
transitados e resultado liquido do exercicio.

Politica de distribuicdo de rendimentos

O OIC caracteriza-se pela distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes.

A distribuicdo parcial de rendimentos incide sobre a totalidade dos proveitos liquidos correntes
efetivamente realizados de qualquer proveniéncia deduzidos dos encargos gerais de gestéo e
acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos da conta de regularizagdo de rendimentos
respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

A periodicidade da distribuicdo € semestral, ocorrendo a sua realizagéo no primeiro dia Gtil de junho
e de dezembro, por crédito nas contas dos participantes.

A distribuicdo de rendimentos do OIC é divulgada pela entidade responsavel pela gestao, através
do Sistema de Difusao de Informacao da CMVM, com indicacdo de que a entidade responsavel pela
gestao ira proceder a distribuicdo de rendimentos do OIC e do montante a distribuir por unidade de
participagéao do OIC.

O rendimento distribuido podera ser reaplicado, isento de comissdes, até ao limite do seu valor de
modo a dar um numero inteiro de unidades subscritas, ficando o remanescente na respetiva Conta
a Ordem.

DIFERENCA ENTRE O VALOR CONTABILISTICO E O VALOR MEDIO DAS AVALIACOES DOS
IMOVEIS

31-12-2024
Iméveis gquusitsci)ggi Malsvzl ir:: .nos cont\zfliliﬁ;tico vl\glt?)?'leis%c;ss [zg?r_e?ff
potenciais (A) avaliagoes (B)

Actor Taborda 6.224.093 873.507 7.097.600 7.097.600 -
Alapraia 1.799.537 345.913 2.145.450 2.145.450 -
Alfragide Zona Industrial 5.210.891 -107.141 5.103.750 5.103.750 -
Altejo 13.350.123 882.577 14.232.700 14.232.700 -
Amadeu Souza Cardoso 693.041 52.699 745.740 745.740 -
Arazede 0101 211.170 -67.870 143.300 143.300 -
Arneiros 13.556.249 -2.058.199 11.498.050 11.498.050 -
Arquiparque 1 12.521.029 -2.281.529 10.239.500 10.239.500 -
Arquiparque 4 13.986.684 -1.342.884 12.643.800 12.643.800 -
Arquiparque 5 19.382.855 -4.800.556 14.582.299 14.582.299 -
Arquiparque 6 1.126.896 -46.596 1.080.300 1.080.300 -
Atlas IV 14.347.365 -4.317.315 10.030.050 10.030.050 -
Benavente 0156 782.041 -110.491 671.550 671.550 -
Caldas de Vizela 0931 1.167.274 -54.274 1.113.000 1.113.000 -
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31-12-2024
Iméveis ;:quusitsci)g%i '\/Ials\/eejlira?_;e .nOS cont\allzliﬁ;tico v’\gl(?)?'leajs%fs Ezg?r_e(ns)a
potenciais (A) avaliagoes (B)

Campo Grande 28 0197 2.825.088 -507.850 2.317.238 2.317.238 -
Campo Grande 378 8.841.646 384.570 9.226.216 9.226.216 -
Campo Grande 46 859.938 220.162 1.080.100 1.080.100 -
Carregado 523.308 -120.882 402.426 402.426 -
Casal S. Pedro 41.041.965 990.485 42.032.450 42.032.450 -
Cascais 632.413 705.837 1.338.250 1.338.250 -
Central Park 37.476.186 115.714 37.591.900 37.591.900 -
Chiado - Galeria 7.208.602 8.093.098 15.301.700 15.301.700 -
Chiado Parqueamento 10.925.138 4.134.212 15.059.350 15.059.350 -
Citizen 11.252.513 418.937 11.671.450 11.671.450 -
Coruche 0264 901.175 -155.475 745.700 745.700 -
Duarte Pacheco 938.744 -660.524 278.220 278.220 -
Emidio Navarro 2.034.030 -1.022.954 1.011.076 1.011.076 -
Entroncamento 841.253 -578.453 262.800 262.800 -
Espanha 1.192.851 138.649 1.331.500 1.331.500 -
Faro 187.811 196.839 384.650 384.650 -
Feijo 83.784 190.216 274.000 274.000 -
Floresta Center 7.681.334 -2.495.634 5.185.700 5.185.700 -
Francisco M. Melo 7.023.322 1.121.428 8.144.750 8.144.750 -
Galeédo Park 3.125.498 1.449.697 4.575.195 4.575.195 -
Garrett 54 199.333 819.267 1.018.600 1.018.600 -
Garrett 62 6.045.964 649.086 6.695.050 6.695.050 -
Garrett 74 4.056.479 121.521 4.178.000 4.178.000 -
Garrett 78 1.222.037 3.052.113 4.274.150 4.274.150 -
Grandola 0357 1.024.512 -167.762 856.750 856.750 -
Granja - Vialonga 14.785.901 -3.500.601 11.285.300 11.285.300 -
Health Club - Miraflores 9.818.180 -1.184.980 8.633.200 8.633.200 -
Heron 12.660.042 2.664.158 15.324.200 15.324.200 -
Infante 11.333.551 -1.916.039 9.417.512 9.417.512 -
Infante D. Henrique 4.108.903 3.897 4.112.800 4.112.800 -
Lis 304.328 -126.728 177.600 177.600 -
Lixa 7.204.043 1.211.807 8.415.850 8.415.850 -
Lusivial 0137 1.092.809 2.578.341 3.671.150 3.671.150 -
Marqués de Pombal 15 e 16 21.054.696 379.604 21.434.300 21.434.300 -
Montelavar 6.767.445 1.449.755 8.217.200 8.217.200 -
Montemor-o-Novo 0504 861.167 -206.067 655.100 655.100 -
Nacional Mealhada 1.892.244 -1.041.594 850.650 850.650 -
Office Park Carnaxide 17.488.204 -5.740.554 11.747.650 11.747.650 -
OMNI 11.260.552 5.011.698 16.272.250 16.272.250 -
Open 37.186.957 -2.305.907 34.881.050 34.881.050 -
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31-12-2024
Iméveis ;:quusitsci)g%i MaIS\/ZI ira?_: .nOS cont\allzliﬁ;tico vl\gl(?)?'leajs%fs Ezg?r_e(n'g)a
potenciais (A) avaliagoes (B)

Palmeira 3.098.342 -264.692 2.833.650 2.833.650 -
Paredes 0585 1.204.975 -198.475 1.006.500 1.006.500 -
Parque Industrial do Passil 4.071.562 -363.612 3.707.950 3.707.950 -
Parque Oceano 2.276.023 1.400.227 3.676.250 3.676.250 -
Pataias - Armazém 3.478.288 -2.158.338 1.319.950 1.319.950 -
Pertejo 2.118.372 418.762 2.537.134 2.537.134 -
Pestana Carlton 31.628.719 1.185.614 32.814.333 32.814.333 -
Pinta 15.774.846 -513.996 15.260.850 15.260.850 -
Porto Alto 2.335.933 -552.883 1.783.050 1.783.050 -
Presidente 940.593 1.921.407 2.862.000 2.862.000 -
Primolisboa 5.735.165 -43.215 5.691.950 5.691.950 -
Queijas 3.219.061 316.039 3.535.100 3.535.100 -
Quinta do Conde 1.618.568 248.882 1.867.450 1.867.450 -
Quinta do Lambert 7.122.816 2.706.134 9.828.950 9.828.950 -
Rego D Agua 1.940.126 -596.926 1.343.200 1.343.200 -
Régua 5.801.182 306.718 6.107.900 6.107.900 -
Republica 35 16.412.544 2.030.906 18.443.450 18.443.450 -
S&o Carlos 9.344.657 1.409.832 10.754.489 10.754.489 -
Sao Julido do Tojal 21.493.684 -6.247.434 15.246.250 15.246.250 -
Securitas 22.067.218 -5.011.718 17.055.500 17.055.500 -
Setubal - Av. Angola 1.068.355 -396.155 672.200 672.200 -
Setubal - Camarinha 429.257 -125.757 303.500 303.500 -
Tagus XXXV 36.950.204 -3.989.454 32.960.750 32.960.750 -
Vieira de Leiria 652.611 -255.731 396.880 396.880 -
621.106.295 -7.436.937 613.669.358 613.669.358 -

Em 31 de dezembro de 2024, o montante negativo de 7.436.937 euros refere-se ao valor liquido
das mais-valias e menos-valias potenciais registadas resultantes da valorizagdo e desvalorizagao

dos imdveis.

O valor de avaliagao considerado corresponde a média simples do valor atribuido pelos respetivos
peritos avaliadores nas avaliacdes efetuadas, a excecao dos imdveis que adquiridos nos ultimos 12
meses, em que sao valorizados pelo custo de aquisicdo desde 0 momento em que passam a integrar
o patriménio do OIC até que ocorra a primeira avaliacao exigida.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor de balango das constru¢des acabadas, incluia fragdes/imoveis
nao arrendados no montante de 29 942 621 euros.
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As vendas ocorridas durante o exercicio de 2024 foram as seguintes:
Valor de Valor Mais valias Menos
venda contabilistico Valias
Amadeu Souza Cardoso 285.500 255.400 30.100 -
Amadeu Souza Cardoso 164.500 168.300 - -3.800
Parque Industrial do Passil 4.300.000 3.478.600 821.400 -
Braga - Fonte Mundo 322.000 321.150 850 -
Fatima 1.250.000 1.050.000 200.000 -
6.322.000 5.273.450 1.052.350 -3.800

As vendas ocorridas deram essencialmente origem a mais-valia contabilisticas, mas a uma menos-
valia fiscal.

NUMERO DE UNIDADES DE PARTICIPACAQ E VALOR LIQUIDO GLOBAL DO OIC

O patriménio do OIC esta formalizado através de unidades de participacao iguais com um valor base
de 4,99 euros cada, conferindo aos seus titulares um direito de propriedade sobre os valores do
OIC, proporcional ao numero de unidades de participacao detidas.

O movimento ocorrido no capital do OIC, durante o exercicio de 2024, apresenta o seguinte detalhe:

Resultados Resultado

31-12-2023 Subscrigbes Resgates o Outros liquido do 31-12-2024
distribuidos -

exercicio
Valor base 360.244.767 36.007.305 -28.717.772 - - - 367.534.300
Variagdes patrimoniais 163.501.587 26.005.493 -21.071.696 - 168.435.384
Resultados transitados 71.311.388 - 14.152.834 - 85.464.222
Resultados distribuidos -14.920.680 -18.242.753 14.920.680 - -18.242.753
Resultado lig. do exercicio 29.073.514 - -29.073.514 36.662.954 36.662.954
609.210.576 62.012.798 -49.789.468 -18.242.753 - 36.662.954  639.854.107
N2 de unidades de participacéo 72.222.287 7.218.786 -5.757.372 73.683.701
Valor da unidade de participagao 8,4352 8,5905 8,6480 8,6838

Os rendimentos distribuidos e reinvestidos durante o exercicio de 2024 foram os seguintes:

Data Rendimento Distribuido Reinvestimento
por U.P. Valor em U.P. Valor
3 de junho 2024 0,1200 8.987.666 101.043 861.311
2 de Dezembro 2024 0,1200 9.255.087 96.204 831.366
18.242.753 1.692.677
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3. INVENTARIO DOS ATIVOS DO OIC
A 31 de dezembro de 2024, a carteira do OIC decompde-se da seguinte forma:
Municipio Area (m2) Aqlaiztizéo AqF;riZ(i;géo Avalﬁ:;o 1 Ava)llizl(?e';o 1 Avaﬁ?:;o 2 Ava\lliigo 2 Valor total
1- IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA
gICE)NSTRU(}f)ES
ACABADAS
ARRENDADAS
Alapraia Lisboa 1.393 30-04-2004 1.799.537 18-10-2024 2.109.500 18-10-2024 2.181.400 2.145.450
Alfragide Zona Industrial Lisboa 5.342 20-12-2005 5.210.891 18-10-2024 5.020.600 18-10-2024 5.186.900 5.103.750
Altejo Lisboa 14.097 30-09-1999 13350123 31102024  13.632.000 31102024 14.833.400 14.232.700
Amadeu Souza Cardoso Lisboa 355 06-03-1998 349.894 15-05-2024 376.309 15-05-2024 384.870 380.590
Ameiros Lisboa 22,270 29-09-2008 13.556.249 18-10-2024 11.435.400 18-10-2024 11.560.700 11.498.050
Arquiparque 1 Lisboa 7.754 27-12-2007 12.521.029 15.03-2024  10.149.500 15.03-2024 10.329.500 10.239.500
Arquiparque 4 Lisboa 9.229 25-06-1997 13.986.684 15-03-2024 12.485.400 15-03-2024 12.802.200 12.643.800
Arquiparque 5 Lisboa 11.343 18-07-2002 19.382.856 15-03-2024 14.461.400 15-03-2024 14.703.200 14.582.300
Arquiparque 6 Lisboa 2.190 25-05-1997 581.429 15-03-2024 540.200 15-03-2024 569.400 554.800
Atlas IV Lisboa 8.958 30-01-2002 14.347.365 03-05-2024 9.849.800 03-05-2024 10.210.300 10.030.050
Benavente 0156 Santarém 1.061 29-12-2011 782.041 13-09-2024 670.800 13-09-2024 672.300 671.550
Caldas de Vizela 0931 Braga 1522 29-12-2011 1.167.274 13-09-2024 1.065.000 13-09-2024 1.161.000 1.113.000
Campo Grande 28 0197 Lisboa 1133 29-12-2011 2.825.088 13-09-2024 2.270.275 13-09-2024 2.364.200 2.317.238
Campo Grande 378 Lisboa 5.034 04-11-2002 8.841.646 25-10-2024 8.998.049 25-10-2024 9.454.383 9.226.216
Campo Grande 46 Lisboa 924 27-12-1991 859.938 03-05-2024 1.051.000 03-05-2024 1.109.200 1.080.100
Carregado Lisboa 438 30-04-2007 523308  01-03-2024 399.600 01-03-2024 405.252 402,426
Casal . Pedro Lisboa 167.900 31-12-2010 41.041.965 15-03-2024  40.783.500 15-03-2024 43.281.400 42.032.450
Cascais Lisboa 314 24-06-2004 632.413 16-02-2024 1.289.200 16-02-2024 1.387.300 1.338.250
Central Park Lisboa 47.825 08-04-2003 37.476.186 30-08-2024  36.793.900 30-08-2024 38.389.900 37.591.900
Chiado - Galeria Lisboa 2.268 31-05-2006 5115567 31102024  13.026.700 31102024 13.459.500 13.243.100
Chiado Parqueamento Lisboa 69 13-09-2006 97.604 31-10-2024 92.000 31-10-2024 97.800 94.900
Citizen Lisboa 7.126 31-03-2005 11.252513 03-05-2024 11.646.900 03-05-2024 11.696.000 11.671.450
Coruche 0264 Santarém 1.101 29-12-2011 901.175 13-09-2024 739.600 13-09-2024 751.800 745.700
Emidio Navarro Coimbra 1.651 29-10-2007 2.034.030 01-03-2024 979.152 01-03-2024 1.043.000 1.011.076
Espanha Lisboa 952 18-11-1997 1.192.851 30-12-2024 1.297.000 30-12-2024 1.366.000 1.331.500
Faro Faro 298 16-12-1987 187.811 30-12-2024 381.000 30-12-2024 388.300 384.650
Feij Setdbal 298 30-09-2001 83.784 23-02-2024 260.000 23-02-2024 288.000 274.000
Floresta Center Lisboa 2.816 20-12-2004 5.048.139 18-10-2024 3.141.400 18-10-2024 3.243.200 3.192.300
Francisco M. Melo Lisboa 6.104 28-01-2005 7.023.322 13-09-2024 8.035.000 13-09-2024 8.254.500 8.144.750
Galeao Park Lisboa 11.012 09-09-1987 3.125.498 13-09-2024 4.479.660 13-09-2024 4.670.730 4575195
Garrett 54 Lisboa 45 31-05-2006 199.333 31-10-2024 996.200 31-10-2024 1.041.000 1.018.600
Garrett 62 Lisboa 2.048 19-06-2008 6.045.964 31-10-2024 6.558.000 31-10-2024 6.832.100 6.695.050
Garrett 74 Lisboa 1191 13-09-2006 4.056.479 31-10-2024 4.135.900 31-10-2024 4.220.100 4.178.000
Garrett 78 Lisboa 232 08-03-2007 1.222.037 31-10-2024 4.242.000 31-10-2024 4.306.300 4274150
Grandola 0357 Setdbal 1.215 29-12-2011 1.024.512 13-09-2024 833.300 13-09-2024 880.200 856.750
Granja - Vialonga Lisboa 19.415 19-01-2010 14.785.901 23-02-2024 11.070.900 23-02-2024 11.499.700 11.285.300
Health Club - Miraflores Lisboa 5536 18-02-2004 9.818.180 19-04-2024 8.620.000 19-04-2024 8.646.400 8.633.200
Heron Lisboa 6.591 11-11-1999 12.660.042 15-03-2024 14.893.600 15-03-2024 15.754.800 15.324.200
Infante Lisboa 6.310 20-12-2005 11.333.550 31-10-2024 9.206.623 31-10-2024 9.628.400 9.417.512
Infante D. Henrique Lisboa 2.801 16-10-2002 4.108.903 23-08-2024 4.103.600 23-08-2024 4.122.000 4.112.800
Lis Leiria 420 27-01-1992 304.328 23-02-2024 174.100 23-02-2024 181.100 177.600
Lixa Porto 9.674 19-09-2013 7.204.043 21-06-2024 8.133.400 21-06-2024 8.698.300 8.415.850
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Municipio Area (m2) Aqll:.u)iztizéo AqF:Jriz(i;géo Ava?:tt;'lo 1 Av!li:go 1 Avalﬁ:;lo 2 Ave:I/iiL?a':o 2 Valor total
Lisboa 420 29-12-1994 1.092.809 13-09-2024 3.640.000 13-09-2024 3.702.300 3.671.150
Lisboa 7.478 19092007  21.054.696 12072024  21.404.200 12072024 21.464.400 21.434.300
Lisboa 9.286 19-09-2013 6.767.446 21062024 7.858.500 21-06-2024 8.575.900 8.217.200
Evora 933 29-12-2011 861.167 13-09-2024 652.200 13-09-2024 658.000 655.100
Aveiro 1.887 30-04-2007 1.892.244 11-12-2024 841.300 11-12-2024 860.000 850.650
Lisboa 9.560 01-10-2002 17.488.204 18102024  11.531.500 18102024  11.963.800 11.747.650
Lisboa 8.725 28-01-2013 11.260.552 15032024  16.113.400 15032024  16.431.100 16.272.250
Lisboa 22316 01121997  37.186.957 19042024  34.655.300 19042024  35.106.800 34.881.050
Porto 2.536 07-02-1992 3.098.342 18-10-2024 2.808.800 18-10-2024 2.858.500 2.833.650
Porto 1.458 29-12-2011 1.204.975 13-09-2024 1.002.000 13-09-2024 1.011.000 1.006.500
Setdibal 7.180 15-11-2002 4071562 21-11-2024 3.591.000 21-11-2024 3.824.900 3.707.950
Lisboa 2.890 29-12-1994 2.276.023 20.02-2024 3.621.900 22.02-2024 3.730.600 3.676.250
Lisboa 1.415 13-02-2007 2118372 31-10-2024 2.437.473 31-10-2024 2.636.794 2.537.134
Funchal 32.037 20052015  31.628.719 15032024  32.238.667 15032024 33.390.000 32.814.334
Lisboa 8.496 26122007 15.774.846 18102024  14.577.200 18102024  15.944.500 15.260.850
Santarém 5.300 24-06-2004 2.335.933 18-10-2024 1.772.000 18-10-2024 1.794.100 1.783.050
Lisboa 1.011 25-02-1988 940593 23-08-2024 2.796.900 23-08-2024 2.927.100 2.862.000
Lisboa 2597 02-05-1994 4693295 30122024 4.587.000 30-12-2024 4.920.600 4.758.300
Lisboa 4.106 18-10-2007 3.219.061 16-02-2024 3.403.000 16-02-2024 3.667.200 3.535.100
Setdbal 2.648 25.06-2004 1.618.568 18-10-2024 1.825.900 18-10-2024 1.909.000 1.867.450
Lisboa 6.348 24-06-2004 7.122.816 13-09-2024 9.726.800 13-09-2024 9.931.100 9.828.950
Leiria 1.916 29-10-2007 1940126 23-02-2024 1.243.000 23.02-2024 1.443.400 1.343.200
Vila Real 5.026 19-09-2013 5801183 21062024 5.968.900 21.06-2024 6.246.900 6.107.900
Lisboa 10.724 29-07-1994 16.412.544 01032024  18.234.800 01-03-2024 18.652.100 18.443.450
Lisboa 4316 12-12-2007 9344657 31102024  10.441.978 31102024  11.067.000 10.754.489
Lisboa 28.807 19082004 21.493.684 19042024 14.923.100 19042024 15.569.400 15.246.250
Lisboa 20.200 06-02-2008  22.067.218 18102024  16.683.000 18102024 17.428.000 17.055.500
Setibal 744 30-04-2007 1068355  26-09-2024 641.600 26-09-2024 702.800 672.200
Setibal 286 30-04-2007 429.257 01-03-2024 283.000 01-03-2024 324.000 303.500
Lisboa 22,915 20022007  36.950.204 23022024  32.739.800 23-022024  33.181.700 32.960.750
Leiria 551 29-10-2007 652.611 01-03-2024 384.259 01-03-2024 409.500 396.880
Lisboa 3.915 19-12-2019 6.224.093  06-09-2024 6.607.500 06-09-2024 7.587.700 7.097.600
Lisboa 417 06-03-1998 343.148 15.05-2024 357.001 15.05-2024 373.300 365.151
Coimbra 182 28-02-2013 211170 13-09-2024 140.100 13-09-2024 146,500 143.300
Lisboa 2.070 25-06-1997 545.467 15-03-2024 510.600 15-03-2024 540.400 525.500
Lisboa 1314 13-09-2006 2093035  31-10-2024 2.037.000 31-10-2024 2.080.200 2.058.600
Lisboa 14.236 13-09-2006 10827534 31102024  14.623.500 31102024  15.305.400 14.964.450
Leiria 774 29-10-2007 938.744  01-03-2024 269.100 01-03-2024 287.340 278.220
Santarém 782 30-04-2007 841.253 01-03-2024 255.400 01-03-2024 270.200 262.800
Lisboa 3.933 20-12-2004 2.633.195 18-10-2024 1.976.300 18-10-2024 2.010.500 1.993.400
8.513 05-09-2005 3478288 31102024 1.205.000 31-10-2024 1.344.900 1.319.950
Lisboa 406 02-05-1994 1041870  30-12-2024 852.000 30-12-2024 1.015.300 933.650
621.106.295 601.979.446 625.359.269 613.669.358
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L i Data Preco Data Valor Data Valor
Municipio Area (m2) Aquisicao Aquisicao Avaliagéo 1 Avaliagéo 1 Avaliagéo 2 Avaliagéo 2 Valor total

LIQUIDEZ
DEPOSITOS A ORDEM
DO 1 CGD 1% 40.061.051
DO 3 CGD 38.945
DO 4 CGD 16.389
VALORES ATIVOS
Rendas em divida 11.884.174
Outros 2.730.463
VALORES PASSIVOS
Caugoes -7.740.326
Rendas adiantadas -3.118.756
Outros -17.687.191

Sub Total 26.184.749
B - Valor liguido global do OIC (VLGF):

C - Informacéo Relativa as Unidades de Participacdo (quantidade em circulacéo):

639854107

73.683.701

Em 31 de dezembro de 2024, a carteira de ativos imobiliarios inclui iméveis arrendados a Caixa

Geral de Depésitos, S.A. com valor venal de 12 527 388 euros.

6. IDENTIFICACAO DOS CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZACAO

6.1 Momento de referéncia da valorizacao

O valor da unidade de participagéo é calculado em cada dia util e determina-se pela divisdo do valor
liquido global do OIC pelo numero de unidades de participa¢do em circulagéo. O valor liquido global
do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissdes e
encargos suportados até ao momento da valorizagao da carteira.

O valor dos ativos do OIC tem por referéncia as 17 horas do dia Util a que disser respeito.

6.2. Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacéo

Valorizagao dos iméveis

a) As aquisi¢cdes de bens iméveis para o OIC e as respetivas alienagdes e o desenvolvimento de
projetos de construcdo devem ser precedidos dos pareceres de, pelo menos, dois peritos

avaliadores.

b) Os imbveis devem ser ainda avaliados, nos termos da alinea anterior, com uma periodicidade
minima de doze meses, previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital e sempre que
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével.

c) Os iméveis acabados sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois

peritos avaliadores.

d) Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor menor, o
imdvel em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador. Nesse caso, o imdvel é
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valorizado pela média simples dos dois valores de avaliacdo que sejam mais préximos entre si ou
pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

e) Os imoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde que passam a integrar o
patrimonio do Organismo de Investimento Coletivo e até que ocorra uma avaliagdo exigida nos
termos da al. b).

f) Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sao inscritos no ativo do OIC na propor¢éao
da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do niumero anterior.

g) Os projetos de construcédo devem ser reavaliados, mediante os métodos de avaliacio previstos
em regulamento da CMVM sempre que o auto de medicao da situacdo da obra, elaborado pela
empresa de fiscaliza¢do, apresentar uma incorporagéo de valor superior a 20% relativamente ao
custo inicial estimado do projeto.

h) Os iméveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do OIC pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no
passivo do OIC, ser registada ao pre¢o de custo ou de construgdo. A contribuicdo dos imoveis
adquiridos nos termos deste nimero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve
ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

DISCRIMINACAO DA LIQUIDEZ DO OIC

O movimento ocorrido durante o exercicio de 2024 foi o seguinte:

31-12-2023 Aumentos Reducgbes 31-12-2024

Depdsitos a ordem 14.809.209 145.161.537 -119.905.226  40.065.520

14.809.209 145.161.537 -119.905.226 ~ 40.065.520

Os depositos a ordem encontram-se domiciliados na Caixa Geral de Depositos, SA (CGD).
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VALOR DAS DiVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

A 31 de dezembro de 2024 o valor das dividas vencidas com mais de trés meses e de cobranga
duvidosa em cada uma das rubricas de devedores constantes no balanco era o seguinte:

Devedores por

Imével rendas vencidas e Outros devedores Total
condominios

Quinta da Marquesa 2.698.836 - 2.698.836
Health Club - Miraflores 1.306.540 - 1.306.540
Univ. Independente 1.223.603 - 1.223.603
Granja-Vialonga 600.701 - 600.701
Floresta Center 537.400 - 537.400
Pataias - Armazém 424.537 - 424.537
Central Park 400.536 - 400.536
Vila Sol - B 34 333.654 - 333.654
Sapec Bay 319.700 - 319.700
Emidio Navarro 276.926 - 276.926
Mealhada - H 258.625 - 258.625
Rego D Agua 250.293 - 250.293
E.N. Leiria Fatima 205.824 - 205.824
Altejo 197.449 - 197.449
S.Sebastido-Ericeira 194.220 - 194.220
12 d Maio-Portalegre 171.654 - 171.654
Setubal - Av. Angola 145.869 - 145.869
Santiago do Cacem 136.603 - 136.603
Porto de Més 136.364 - 136.364
Duarte Pacheco 127.196 - 127.196
Green Park 123.695 - 123.695
Entroncamento 114.707 - 114.707
Chamusca 109.631 - 109.631
Tapada das Mercés 108.381 - 108.381
Santa Cruz 104.523 - 104.523
Acude Real 102.575 - 102.575
Campo Real - 1.500.000 1.500.000
Diversos 1.180.779 13.692 1.194.471

11.790.821 1.513.692 13.304.513

AJUSTAMENTOS DE DiVIDAS A RECEBER E PROVISOES ACUMULADAS

No exercicio de 2024 as provisdes acumuladas apresentam o seguinte movimento:

31-12-2023 Reforcos Anulagdes 31-12-2024

Rendas vencidas 12.554.525 203.575 -1.022.993 11.735.107
Condominios vencidos 64.959 2.590 -11.835 55.714
Qutros devedores 1.603.946 1.373 -91.627 1.513.692
14.223.430 207.538 -1.126.455 13.304.513
Provisbes acumuladas 1.071.994 - -22.628 1.049.365
15.295.424 207.538 -1.149.083 14.353.878
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De acordo com a politica de provisionamento do OIC, é constituida provisdo pela totalidade das
dividas relativas aos contratos de arrendamento no ambito dos quais existam dividas com
antiguidade superior a 3 meses.

12. IMPOSTOS E TAXAS

12.1. Imposto sobre o rendimento

Em 13 de janeiro de 2015 foi publicado o Decreto-Lei n? 7/2015 que veio aprovar o novo regime fiscal
aplicavel aos organismos de investimento coletivo (OIC), o qual passa a ser efetuado essencialmente
na esfera dos participantes (sistema de tributagéo “a saida”).

Assim, a partir de 1 de julho de 2015 os Fundos séo tributados, a taxa geral de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC), a 31 de dezembro de 2024 fixada em 21%, sobre o seu lucro
tributével, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio excluidos os rendimentos de capitais,
prediais e mais-valias e dos gastos associados a esses rendimentos, ou previstos no artigo 23.°-A do
Cédigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de
gestao e outras comissdes que revertam a seu favor.

Adicionalmente, as mais-valias de iméveis adquiridos pelo OIC antes de 1 de julho de 2015 sao
tributadas na sua esfera nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporcao
correspondente ao periodo de detencao daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto as mais-
valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 s&o tributadas nos
termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de
realizacdo, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

O OIC esta, ainda, sujeito as taxas de tributagao autbnoma em IRC legalmente previstas, mas encontra-
se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributacdo sdo deduzidos aos lucros
tributaveis, nos termos do disposto nos n® 1 e n° 2 do artigo 52° do Cddigo do IRC.

O OIC encontra-se igualmente sujeito, com as necessarias adaptagdes, as obrigacdes previstas nos
artigos 117.2.a 123.9, 125.2, 128.2 e 130.2 do Cédigo do IRC. (e.g. declaragao Modelo 22 do IRC, IES,
documentacéo fiscal, organizacéo e centralizacdo da contabilidade).

12.2. Impostos sobre o patrimdnio

Os imoveis integrados no OIC estdo sujeitos a tributagdo em sede de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoéveis (IMT) e de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), as taxas
legalmente aplicaveis.

12.3. Imposto do Selo

O mencionado Decreto-Lei n? 7/2015, de 13 de janeiro, veio instituir, a partir de 1 de julho de 2015, uma
tributacdo em sede de Imposto do Selo, correspondente a 0,0125% da média do valor liquido global do
OIC comunicado a CMVM ou divulgado pela entidade gestora em cada trimestre, sendo que o imposto
é liquidado trimestralmente pelo OIC, até ao Ultimo dia do més subsequente ao do nascimento da
obrigacao tributaria.

Encontram-se sujeitas a imposto do selo, a taxa de 4% as comissdes de gestao (exceto a componente
de comercializacdo) e depdsito, suportadas pelo OIC e as comissdes de subscricdo e reembolso,
suportadas pelos participantes.
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Os impostos suportados pelo OIC durante os exercicios de 2024 e 2023 foram os seguintes:

31-12-2024 31-12-2023
Impostos pagos em Portugal
Impostos diretos
Qutros - o5
- 25
Impostos indiretos
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) 1.014.868 996.979
Imposto do Selo (Verba 29) 325.088 326.164
Imposto do Selo sobre Comissao de Gestao 63.545 90.604
Imposto do Selo sobre Comissao de Deposito 25.894 26.735
Imposto do Selo - Arrendamento (Verba 2) 26.071 34.124
1.455.466 1.474.606
1.455.466 1.474.631
RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS
As responsabilidades com e de terceiros sdo as seguintes:
31-12-2024 31-12-2023
Operagoes a prazo venda de imoveis
Opgdes sobre imoveis 45.966.442 61.639.871
Valores cedidos em garantia - 30.613
Valores recebidos em garantia 9.554.530 9.745.751
55.520.972 71.416.235

Em 31 de dezembro de 2024, existiam as seguintes opg¢des de compra por parte dos arrendatarios

de imdveis detidos pelo OIC:

Designacéao Arrendatério

Vencimento do direito ou obrigacao

Edificio Presidente Millennium BCP

A partir de 1 de outubro de 1989, inclusive.

Modelo Continente
Hipermercado, S.A.

Montelavar

A partir de 25 de outubro de 2024, inclusive.

M. & J. Pestana -
Soc. T. Madeira. S.A.

Pestana Carlton

Entre 6 de maio de 2026 e 5 de maio de 2028, inclusive.
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Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023

Devedores por rendas vencidas
Rendas em contencioso 9.685.257 10.617.973
Rendas vencidas 2.266.907 2.295.554
11.952.164 12.913.527

Qutras contas de devedores

Turcifal 1.500.000 1.500.000
Notas de débito 369.988 170.777
Condominios 1.198 11.417
Qutros 169.019 169.018
2.040.205 1.851.212
13.992.369 14.764.739

15. ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS - ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023
Acréscimos de proveitos

De disponibilidades 50 865 -
50 865 -

Outros Acréscimos e diferimentos
Comissoes de intermediacao 319 681 285 198
Condominio 471 543 11 414
Beneficiagao - 656
Seguros 62 -
Outros - 24 964
791 286 322 232
842 151 322 232
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16. CONTAS DE TERCEIROS — PASSIVO

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composigao:

31-12-2024 31-12-2023
Rendimentos a Pagar a Participantes 55.101 54.460
Comissdes e outros encargos a Pagar
Autoridade de supervisao 17.328 17.272
Outras Contas de Credores
Estado e outros entes publicos
IVA 341.681 421.761
Imposto sobre o rendimento - 867
Qutros valores a pagar
Adiantamento de inquilinos 449.732 373.282
Fornecedores 671.064 122.299
1.462.477 918.209
1.534.906 989.941

A rubrica “Rendimentos a pagar a participantes” refere-se a parcela dos rendimentos atribuidos aos
titulares de unidades de participacao, que em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 n&o tinham ainda
sido liquidados.

17. ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS — PASSIVOS

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023
Acréscimos de custos
Comissodes e outros encargos a liquidar
Comissao de Gestao 461.250 456.578
Imposto do Selo (Verba 29) 80.038 76.198
Comisséo de Depdsito 57.948 57.361
Taxa de Supervisdo 16.637 15.840
Qutros custos a pagar
IMI 997.167 991.268
Condominio - 17.575
Taxa de Majoracao 25.567 30.341
Auditoria 22.541 -
1.661.148 1.645.161
Receitas com proveito diferido
Rendas Adiantadas 3.413.302 3.450.375
Caucgbes 7.734.071 7.469.708
Avencas Parque 2.468 2.350
11.149.841 10.922.433
Qutros Acréscimos e diferimentos
Inquilinos 15.518 14.996
15.518 14.996
12.826.507 12.582.590
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18. GANHOS E PERDAS EM OPERACOES FINANCEIRAS E ATIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
Na carteira de titulos e participagoes
Ganhos na alienagao de titulos divida publica 191.031 -
Em ativos imobiliarios
Ajust. favoraveis resultantes da reavaliagao de construgoes 15.890.490 12.138.114
Ganhos na alienagao de construgoes 1.052.350 486.000
16.942.840 12.624.114
Perdas em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
Na carteira de titulos e participagoes
Perdas na alienagao de titulos divida publica -3.345 -
Em ativos imobiliarios
Ajust. desfavoraveis resultantes da reavaliagao de construgoes -5.359.699 -8.783.106
Perdas na alienagéo de construgdes -3.800 -
-5.363.499 -8.783.106
11.767.027 3.841.008

19. RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composigao:

31-12-2024 31-12-2023
Rendas
Rendas de construgoes 40.543.523 39.172.457
Chiado Parqueamentos 1.233.944 1.348.117
Exploragéo Central Park 10.387 15.679
Outros 618.584 805.293
42.406.438 41.341.546
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20. COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023
Comissoes e taxas
Em ativos imobiliarios
Comissoes de intermediagao

Arrendamento de Iméveis 104.267 127.445
Transagéo de Imoveis 175.029 -
Qutras 10.177 10.814
289.473 138.259

Qutras operagdes correntes
Comisséao de Gestao 5.295.373 5.467.347
Comisséo de Depositario 647.356 668.381
Taxa de Supervisao 201.329 207.035
Comissao de Garantia 62 310
Qutras 134.237 143.572
6.278.357 6.486.645
6.567.830 6.624.904

21. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 estas rubricas tém a seguinte composicao:

31-12-2024 31-12-2023
Fornecimentos e servigos externos

Condominio 7.113.882 6.798.580
Conservacgao 1.061.086 544.523
Reparacao 937.623 537.774
Seguros 456.012 469.735
Eletricidade 233.923 274172
Vigilancia e Seguranga 177.546 37.139
Avaliacao dos Ativos Imobiliarios - reavaliagbes 152.057 134.546
Honorérios 125.061 123.286
Coordenacao, Gestao, Fiscalizacao 62.345 79.993
Outros 104.740 218.591

10.424.275 9.218.339
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22. CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 estas rubricas tém a seguinte composigao:
31-12-2024 31-12-2023

Custos e Perdas Eventuais
Valores Incobraveis 723.247 5.500.254
Perdas de Exercicio Anteriores - 1.745.401

Qutras Perdas Eventuais
IVA de rendas vencidas 22.628 265.599
Qutros 1.741 -
24.369 265.599
747.616 7.511.254

No exercicio de 2023 foram anulados valores em divida considerados incobraveis, no valor de
5.500.254 euros, valor esse que estava totalmente provisionado.

No exercicio de 2023, a rubrica de “Perdas de Exercicios anteriores” reflete anulagdes de rendas de
imoveis referente a anos anteriores.

23. PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS

No exercicio de 2024 e de 2023 estas rubricas tém a seguinte composigao:

31-12-2024 31-12-2023
Proveitos e Ganhos Eventuais
Ganhos Extraordinarios - 79.896
Ganhos de Exercicios Anteriores 128.821 898.945
IVA de rendas vencidas - 113.496
Outros Ganhos Eventuais 151.311 5.697
151.311 119.193
280.132 1.098.034
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24. CUSTOS EFETIVOS DE PESSOAL AO SERVICO DA SOCIEDADE GESTORA

Dando cumprimento ao exigido na Sec¢édo 6 do Anexo IV do RGA, apresenta-se de seguida o
montante total de remuneragdes dos exercicios de 2024 e de 2023 suportadas pela Caixa Gestao
de Ativos, SGOIC, S.A.:

-12-2024 31-12-2023

Remuneractes fixas

Orgaos de gestio 260.256 332 458
Colaboradores 4779221 4734021
5.139.477 5.066.477
Remuneractes variaveis

Orgaos de gestao 97.000 247 000
Colaboradores 544 600 G47.033
641.600 894.033

M® de Colaboradores remunerados:
COrgaos de gestio 5 3
Colaboradores 99 102
104 105

As remuneragbes e os beneficios refletem os valores constantes dos balancetes da sociedade
gestora de 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023.

Na ultima verificagdo do cumprimento da politica e procedimentos de remuneragéao da sociedade
gestora, a fungéo de auditoria interna néo referiu a ocorréncia de irregularidades.

O numero de colaboradores nao inclui os colaboradores cedidos por outras empresas do Grupo,
cujos respetivos gastos se encontram registados na rubrica “Outros encargos administrativos".
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstra¢des financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Aberto
Fundimo (o “OIC"), gerido pela Caixa Gestao de Ativos, SGOIC, S.A. (a “Entidade Gesteora™), que
compreendem o balan¢co em 31 de dezembro de 2024 (que evidencia um total de

668 569 398 euros e um total de capital do OIC de 639 854 107 euros, incluindo um resultado
liquido de 36 662 954 euros), a demonstracao de resultados e a demonstracao dos fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que
inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Aberto Fundimo em 31 de dezembro de 2024 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do drgac de gestao e do drgao de fiscalizagdo pelas demonstracées
financeiras

0 orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i) preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do 0IC
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
fundos de investimento imobiliario;

(i) elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iii) criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragées financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude
ou a erro;

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade par quotas, Sede Av. da Replblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatdria do Registo Comercial de
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(iv) adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliacdo da capacidade do QIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 orgao de fiscalizacao da Entidade Gestora ¢ responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao da informagao financeira do QIC,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estio isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de
seguran¢a, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisbes econdémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstracgoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distor¢ao
material devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorcéo material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissoes
intencionais, falsas declarag6es ou sobreposi¢cao ao controlo interno;

(i)  obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinifo sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do OIC;

(iii) avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacées feitas pelo 6rgao de gestao da
Entidade Gestora do OIC;

(iv)  concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo drgao de gestdo da Entidade Gestora do
OIC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam
suscitar dividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencao no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstracoes
financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniag.
As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o OIC
descontinue as suas atividades;
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(v) avaliamos a apresentacao, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagoes
e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacao da Entidade Gestora do QIC, entre
outros assuntos, 0 ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacio da concordancia da informacéo constante do
relatério de gestdo com as demonstracgdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas
no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime da Gestao
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opinido, o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta ¢ conhecimento e a apreciacao sobre o
OIC, nao identificamos incorregdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.® 7/2023, que
concretiza o Regime de Gestao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVYM n.° 7/2023, que concretiza o Regime
de Gestao de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliagao dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 17 de fevereiro de 2025
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